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1 Vorbemerkungen

Gemal § 10 a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine zusammenfassende
Erkldrung beizufiigen.

Dem § 10 a Abs. 1 BauGB entsprechend wird in der vorliegenden zusammenfassenden Erklarung in ibersichtlicher
Form dargelegt, ... die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und die Griinde, aus denen der Plan nach Abwégung mit
den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewshlt wurde.

2 Anlass und Begriindung der Bauleitplanung

Der Gemeinderat Kettershausen hat mit Sitzung vom 15.04.2021 die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Halde" be-
schlossen.

Das grundsétziiche Ziel der Gemeinde Kettershausen ist die jeweils am értlichen Bedarf ausgerichtete Bereitstellung
von Wohnbauland fiir ortsansassige Gemeindebiirger.

Um eine orts- und landschaftsvertrégliche zukiinftige Entwicklung auch des Ortes Kettershausen sicherzustellen hat
sich u. a. das gegenstandliche Plangebiet als geeigneter Standort fiir eine kleinraumige Ortsabrundung herausgestellt.
Durch diese Bebauungsplananderung soll nun im nordwestlichen Ortsrandbereich von Kettershausen die Mdglichkeit
zur Ergénzung der bestehenden Wohnbebauung auf einen bereits geringfiigig bebauten Grundstiick geschaffen wer-
den und die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die zeitnah beabsichtigte Erstellung eines frei stehenden Einzel-
hauses fiir Wohnzwecke geschaffen werden.

3 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei Realisierung der Bebauung kommt es zu einem Verlust von in etwa 2.000 m? Brachfléchen.

Es wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens gemaR § 2a BauGB ein Umweltbericht erstellt, welcher in der Be-
griindung zum Bebauungsplan integriert ist.

Die Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a Abs. 2 und 3 BauGB war anzuwenden.

Die Schutzgiiter wurden durch die Festsetzung folgender Manahmen zur Vermeidung und Verringerung beriicksich-
tigt:
Schutzgut Boden und Wasser
- Weitestgehende Erhaltung der natiidichen Oberflichengestalt;
- Beschrénkung der befestigten Verkehrs- und ErschlieRungsflachen auf das funktional erforderliche Mindest-
maR;
- Befestigung von privaten Hof-, Lager- und Verkehrsflichen mit sickerfahigen Belagen;
- Mdglichst vollsténdige Versickerung des unverschmutzten Niederschlags- / Oberflichenwassers;
- Hinweise zum schonenden Umgang mit Boden / Oberboden;
Schutzgut Arten und Lebensrdume / Landschaftsbild / Erholung
- Durchgriinung des Baugebietes durch flachenbezogene Festsetzungen zur Anpflanzung von Biumen und
Strauchem;
- Verwendung einheimischer, standortgerechter Pflanzenarten mit Festlegung der Mindestanforderungen;
- Anlage einer qualitétsvollen Baugebietseingriinung durch Erhaltung sowie Erganzung des Bestandes;
- Zeitliche Bindung der Pflanzmanahmen zur friihzeitigen Wiederherstellung eines landschaftsgerechten
Zustandes; Verpflichtung zu Ersatzpflanzungen bei Pflanzenausfall;
- Festsetzung einer Durchlassigkeit bzw. Bodenfreiheit der Einfriedungen fiir Kleintiere;
- Hinweis auf das zulassige Zeitfenster fiir Baumfallungen und Gehélzrodungen;
- Uberpriifung der artenschutzrechtlichen Unbedenklichkeit vor Gebaudeabriss durch einen Fachbiologen.
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Gemeinde Kettershausen, Landkreis Unterallgéu Zusammenfassende Erklarung
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4 Berlicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs.
1und § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf der Planung erfolgte vom 03.05.2021 bis einschlieBlich 04.06.2021. Es
wurden insgesamt 19 Behdrden und Tréger offentlicher Belange zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die 6ffentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange nach § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf der Planung erfolgte vom 26.07.2021 bis einschlieRlich 27.08.2021. Es wurden
insgesamt 14 Behdrden und Trager éffenticher Belange zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4.1 Friihzeitige 5ffentlichkeitsbeteiIigung nach § 3 Abs. 1 BauGB
Bis zum Termin vom 04.06.2021 ging keine Stellungnahme zum Bebauungsplan ein.

4.2 Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Tréger ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Bis zum Termin vom 04.06.2021 gingen insgesamt 17 Stellungnahmen ein, davon bedurften 14 einer Abwagung bzw.
einer Kenntnisnahme. Die Anregungen wurden wie folgt im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung beriicksichtigt:

Vermessungszeichen

Das Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung gab Hinweise zur Vertffentlichung des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes im Internet sowie zur Sicherung und Wiederherstellung von beschédigten Grenzmarken, Diese wurden in
die Bebauungsplan-Unterlagen iibernommen, dienen der Kenntnis und werden nach Satzungsbeschluss bzw. im Rah-
men der Ausfiihrung beachtet.

Amt fir l&ndliche Entwicklung Schwaben

Das Amt fiir landliche Entwicklung Schwaben gab einen Hinweis zu einer wichtigen Wanderverbindung, welche teil-
weise durch den Geltungsbereich fiihrt. Da diese jedoch ohnehin erhalten wird, ergab die Stellungnahme keine Ver-
anlassung zur Anpassung der Unterfagen.

Ortsbild
Vom Landratsamtes Unterallgau - Sachgebiet Ortsplanung (Kreisbaumeister) wurden die bereits getroffenen Festset-
zungen begriitt, wodurch ebenfalls keine Anpassungen an den Unterlagen erforderlich waren.

Grundwasserschutz Wasserversorgung, Niederschlagswasserversickerung, Abwasserbeseitigung

Das Wasserwirtschaftsamt Kempten und das Landratsamt Unterallgiu - Sachgebiet Wasserrecht gaben jeweils Hin-
weise zu ihrem Fachbereich. Diese waren bereits Bestandteil der Bebauungsplan-Unterlagen. Dem Wunsch zur Uber-
prifung der Kléranlagenkapazitt wurde nachgekommen und als ausreichend bewertet, Des Weiteren kam auch die
Forderung nachzuweisen, dass durch wild abflieRendes Hang- bzw. Schichtwasser mégliche Gefahrdungen zu be-
trachten sind und eine Aussage dariiber zu treffen ist. Dies wurde anhand einer Skizze geleistet und auch zustzlich
noch textlich eréutert. Die geforderte Baugrunduntersuchung wird im Vorgriff auf die Bauarbeiten vom zu beauftra-
genden Bauunternehmen erstellt.

Emissionen, Immissionen

Das Landratsamt Unterallgéu - Sachgebiet Immissionsschutz gab die Empfehlung die in den Festsetzungen erhaltene
Tabelle zu den Mindestabsténden von Luftwirmepumpen zu Wohngebauden in Abhangigkeit vom Schallleistungspe-
gel anzupassen. Dieser Empfehlung wurde nachgekommen.

Arten- und Biotopschutz, Landschaftshild

Den Anregungen des Landratsamtes Unterallgau - Sachgebiet Naturschutz und Landschaftspflege beziiglich der Er-
hGhung des Ausgleichsfaktors sowie dem Wunsch einer Uberpriifung der artenschutzrechtiichen Unbedenklichkeit vor
Abriss des Gebaudes auf F1.- Nr. 143 wurde stattgegeben und in den Unterlagen so festgehalten.

Kommunale Abfallwirtschaft

Die Aufnahme des Hinweises zur Bereitstellung der Miill- und WertstoffgefaBe an der WaldstraRe wurde nicht stattge-
geben. Stattdessen wurde in die Bebauungsplan-Unterlagen {ibernommen, dass diese an der nachstliegenden Er-
schlieffungsstrale bereitgestellt werden miissen.

Denkmalschutz
Vom Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege kam die Forderung zur Durchfiihrung von Archaologischen Ausgra-
bungen, da sich im Geltungsbereich das Bodendenkmal D-7-7827-0001 ,Burgstall des Mittelalters* befindet. Dem wird
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Gemeinde Kettershausen, Landkreis Unterallgéu Zusammenfassende Erklarung
Bebauungsplan 1. Anderung des Bebauungsplans ,Halde* Stand: 30.09.2021

stattgegeben und voraussichtlich noch im Jahr 2021 nachgekommen. Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen
und waren bereits Bestandteil der Bebauungsplan-Unterlagen.

Versorgung
Die Deutsche Telekom und LEW gaben Hinweise zum Umgang mit vorhandenen Leitungen bzw. zum Vorgehen bei

der Neuverlegung von Leitungen. Diese wurden zur Kenntnis genommen, in die Bebauungsplan-Unterlagen (ibernom-
men und werden bei Erfordemis im Rahmen der ErschlieRungsplanung bzw. bei Ausflihrung beachtet.

Amt fiir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten

Die Abteilung Forsten forderte einen Mindestabstand der Bebauung zum éstlich angrenzenden Mischwald auf dem
Kirchberg um Schéden an den Gebéuden ausschlieBen zu kdnnen. Dem wurde nicht stattgegeben. Stattdessen wurde
in Abstimmung mit dem Amt fir Em&hrung, Landwirtschaft und Forsten eine dingliche Sicherung mit bzw. zum
Haftungsverzicht der Bauwerber notariell vereinbart.

— Mit Sitzung vom 08.07.2021 hat der Gemeinderat Kettershausen die Stellungnahmen der foentlichkeit, der Behor-
den und sonstigen Tréger dffentlicher Belange behandelt und die vorherig aufgefiihrten Anderungen und Ergén-
zungen beschlossen sowie den Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum fortgeschriebenen Entwurfsstand des
Bebauungsplanes gefasst.

43 Gﬁentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB
Bis zum Termin vom 27.08.2021 ging keine Stellungnahme zum Bebauungsplan ein.

4.4 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Bis zum Termin vom 27.08.2021 gingen insgesamt 7 Stellungnahmen ein, 2 Stellungnahmen bedurften einer Abwa-
gung bzw. Kenntnisnahme. Die Anregungen wurden wie folgt im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung berticksich-
tigt:

Naturschutz, Ausgleichsflache

Den Anregungen des Landratsamtes Unterallgu - Sachgebiet Naturschutz und Landschaftspflege zur Kompensati-
onsmafnahme beziiglich dem Verbissschutz fiir Einzelbaumpflanzungen, der Ergénzung des Ursprungsgebietes des
Saatgutes und der klaren Festlegung der Zielzustinde wurde stattgegeben.

Kommunale Abfallwirtschaft

Dem emeuten Hinweis zur konkreten Benennung des Bereitstellungsortes der Miill- und Wertstoffgefalte an der Wald-
strale wurde nicht stattgegeben, da der zukiinftige Bauwerber bekannt ist und dieser um die Bereitstellungspflicht an
gut erreichbarer Stelle weil3.

— Mit Sitzung vom 23.09.2021 hat der Gemeinderat Kettershausen die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen

Trager éffenticher Belange behandelt und die vorherig aufgefiihrten redaktionellen Erganzungen (siche Natur-
schutz) beschlossen.
Mit Sitzung vom 23.09.2021 hat der Gemeinderat Kettershausen die 1. Anderung des Bebauungsplan “Halde" in
der Fassung vom 08.07.2021, redaktionell erganzt am 23.09.2021 - unter Beriicksichtigung der im Rahmen der
Abwagung gefassten Beschliisse - mit der Bezeichnung "Endgiiltige Planfassung" geman § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

5 Grinde filr die Wahl des Planes nach Abwigung mit den gepriiften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsméglichkeiten

Aktuell ist es aufgrund der mangelnden Fléchenverfiigbarkeit nicht mglich, innerértliche Potenzialfiachen fiir Wohnen
zu realisieren. Trotz intensiver Bemiihungen und Grundstiicksverhandlungen konnten innerorts bzw. im engeren Altort-
bereich leider keine Baulandpotenziale aktiviert werden.

Bei der vorliegenden Planung wird besonderer Wert auf eine fldchensparende ErschlieBung gelegt. Dariiber hinaus
ist ein wichtiges Planungsziel die landschaftsgerechte Anordnung und Einbindung der Baukérper.
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Gemeinde Kettershausen, Landkreis Unterallgéu Festsetzungen durch Text
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Halde” Endgiiltige Planfassung

Stand: 08.07.2021, redaktionell ergénzt am 23.09.2021

SATZUNG

der Gemeinde Kettershausen fiir den Bebauungsplan
mit der Bezeichnung 1. Anderung des Bebauungsplanes "Halde"

Die Gemeinde Kettershausen erlasst — aufgrund der §§ 1, 2, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBIL. I S. 1802) gedndert worden ist, des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. August 2007 (GVBI.S. 588), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286)
geéndert worden ist und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 9. Marz 2021 (GVBI. S. 74) geéndert
worden ist -

den Bebauungsplan mit der Bezeichnung 1. Anderung des Bebauungsplanes "Halde" als Satzung.

§1 Inhalt des Bebauungsplanes

1.1 Fiir den raumlichen Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes ,Halde* von 1995 (in Planzeich-
nung schwarz gekennzeichnet) mit den FI.-Nm. 143/1, 1617, 1617/1, 1617/2, 1617/3 und 1617/4 sowie die
Teilflachen (TF) der Grundstiicke mit Fl.- Nrn. 141/1 und 1615, jeweils der Gemarkung Kettershausen gilt
auch weiterhin die Festsetzungen durch Text und Planzeichen des urspriinglichen Bebauungsplanes aus
dem Jahr 1995,

1.2 Fiir den Bebauungsplan mit der Bezeichnung 1. Anderung des Bebauungsplanes "Halde" gilt die vom
Planungsbiro DAURER + HASSE ausgearbeitete Satzung.

Der Bebauungsplan besteht aus den nachstehenden textlichen Festsetzungen und der Bebauungsplanzeich-
nung (M 1 : 1.000) mit integrierter Griinordnungsplanung in der Fassung vom 08.07.2021, redaktionell ergénzt
am 23.09.2021.

1.3  Beigefiigt ist:
die Begriindung in der Fassung vom 08.07.2021, redaktionell ergénzt am 23.09.2021.

14 Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes (in Planzeichnung rot gekennzeich-
net) umfasst die Grundstiicke mit den FI.-Nm. 143, 143/2, sowie die Teilfliche (TF) des Grundstiickes mit
Fl.- Nr. 1613 und 1614, jeweils der Gemarkung Kettershausen.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

21 Das Bauland im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemaR der Baunutzungsverord-
nung § 6 festgesetzt als Mischgebiet (MI).

zulassig sind:
- Wohngebaude,
- Geschéfts- und Biirogebaude,
-  Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige Gewerbebetriebe,
- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitl. und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe.
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Gemeinde Kettershausen, Landkreis Unterallgéu Festsetzungen durch Text
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Halde" Endgiiltige Planfassung

Stand: 08.07.2021, redaktionell erganzt am 23.09.2021

Abweichend von § 6 Abs. 2 Nm. 7 und 8 BauNVO sind Tankstellen sowie Vergniigungsstatten im Sinne des
§ 4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des Gebiets, die iiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt
sind, nicht zulassig (gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO).

Die Ausnahme nach § 6 Abs. 3 BauNVO wird ebenfalls nicht Bestandteil des Bebauungsplanes bzw. ist unzulis-
sig (§ 1 Abs. 6 BauNVO): Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nrn. 2 BauNVO auRerhalb der in Ab-
satz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes

§ 3 MaR der baulichen Nutzung

3.1

3.2

33

Das hichstzulassige MaR der baulichen Nutzung wird durch die in der Planzeichnung eingetragenen
Grundflachenzahlen (GRZ) und GeschoRflachenzahlen (GFZ) sowie durch die Gesamt- und Wandhthen
(GH bzw. WH) bestimmt. Die Geschossflachen in den Dachgeschossen sind vollstandig anzurechnen, Die
50%-ige Uberschreitung der Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird zugelassen.

Die festgesetzten Gebaudehdhen werden durch die Oberkante ErdgeschoRfertigfuRbodenhdhe und die
Oberkante der Dachhaut am First (Gesamthohe) bzw. bei der traufseitigen Wandhéhe durch den Schnitt-
punkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut des Hauptdaches bestimmt.

Die jeweils in der Planzeichnung eingetragenen Zahlen gelten als Héchstgrenze.

§ 4 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

4.1
4.2

Im Geltungsbereich gilt die offene Bauweise geméaR § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO.

Die liberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die in der Planzeichnung eingetragenen Baugrenzen
sowie die Umgrenzungen von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen bestimmt. Naheres dazu

regelt § 8.

§ 5 Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die Anzahl der Wohnungen darf maximal zwei Wohnungen pro Wohngebéude betragen.

§ 6 Hdhenlage der baulichen Anlagen, Aufschiittungen und Abgrabungen

6.1

6.2

6.3

Die ErdgeschoffertigfuBbodenhdhe aller Gebaude darf maximal 0,70 m Uiber der Oberkante (OK) der Er-
schlieBungsstrale ,Haldenweg". Den Bezugspunkt bildet die norddstliche Ecke des Wendehammers (vgl.
Héhenbezugspunkt unter Hinweise in der Planzeichnung).

Veranderungen der Gelandeoberflache diirfen nur In dem zur Durchfilhrung des Bauvorhabens erforderli-
chen AusmaR ausgefiihrt werden. Die natiirliche Gelédndeoberfléche ist groftmaglich zu erhalten.

Die natiirfiche Gelandeoberflache ist soweit wie mdglich in ihrer urspriinglichen Form zu erhalten.

§ 7 Gestaltung der Gebaude

7.1

Fir die Hauptgebaude sind nur Satteldécher zulassig. Bei gewerblich genutzten Gebauden oder Gebéude-
teilen sind auch gegenseitig versetzte Pultdécher zuléssig.

Dacher sind jeweils symmetrisch und mit beidseits gleicher Dachneigung auszubilden.
Schréage Dachanschnitte und negative Dacheinschnitte sind unzulassig.
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7.2

7.3
74
7.5

7.6

1.7

78

7.9

Anbauten an das Hauptgeb&ude diirfen eine maximale Wandhéhe von 5,00 m und eine maximale Gesamt-
héhe von 8,00 m aufweisen. Es sind hier ebenfalls nur Satteldacher zulassig.

Die zulassigen Dachneigungen sind der Nutzungsschablone der Planzeichnung zu entnehmen.
Fir Nebenanlagen sind auch andere Dachformen und Dachneigungen zul3ssig.

Ab einer Dachneigung von 35° sind Dachaufbauten als Zwerchgiebel oder Dachgaube zuldssig, wenn fol-
gende Vorgaben eingehalten werden:

- wenn die Gaube / der Zwerchgiebel mit Satteldach oder als Schleppgaube ausgefiihrt wird,

- wenn der Abstand des Gaubenfirstes zum First des Hauptdachs mindestens 50 cm - senkrecht
gemessen - betragt,

- der Abstand zum Ortgang mindestens 2,00 m betréagt.

- die maximale Wandhohe der Gauben 1,50 m betrégt.

Die Verwendung von verschiedenen Gauben-Arten auf einem Gebaude ist nicht zul3ssig.

Als Dacheindeckung sind ausschlielich Dachziegel bzw. -steine aus (bezogen auf die einzelnen Grundsti-
cke) einheitlichen, gleichartigen Materialien in naturroten Rot-, Braun- und Grautdnen zulassig. Helle, refiek-
tierende, spiegelnde und glanzende Baustoffe sind als Bedachung nicht zuldssig (Photovoltaikanlagen blei-
ben davon unberiihrt). Alternativ sind auf allen Grundstiicken grundsétzlich begriinte Décher zuléssig.

Solar- oder Photovoltaikanlagen sind entweder in die Dachflachen oder als Fassadenelemente in die Fas-
sade zu integrieren oder auf die Dachflachen aufzulegen (max. 10 cm vorstehend und gleicher Winkel wie
jeweiliges Bauteil). Aufstdnderungen auf dem Dach (iber die Dachflache hinaus oder in einem anderen Win-
kel als der Dachneigung sind nicht zulassig.

Bei der AuBenwandgestaltung sind nur verputzte Fassaden mit weillem oder erdfarbenem Anstrich zulas-
sig. Als Ausnahme sind Gebaude in Holzbauweise und mit senkrechter Holzschalung verkleidete Massiv-
bauten zulassig. Spiegeinde Fassadenelemente, Baustoffe oder Anstriche in grellen, unnatiidich wirkenden
oder eine stark kontrastierenden Farbgebung und glénzenden Oberflachen sind unzulassig (Glas als Bau-
material und Photovoltaikanlagen bleiben davon unberiihrt).

Quadratische Gebaude-Grundrisse sind unzulassig.

Der First ist iiber die Langsseite der Gebéude auszubilden. Die léngere Seite bzw. Traufseite der Hauptge-
baude muss mindestens 10 % langer als die kiirzere bzw. Giebelseite ausgefiihrt werden.

§ 8 Garagen / Nebenanlagen / Stellplitze

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Die Errichtung von Garagen ist nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksgrenzen und innerhalb der Um-
grenzung von Flachen fiir Stellplétze, Garagen und sonstige Nebenanlagen zulassig.

Die Errichtung von nicht (iberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen ist auch auRerhalb der Baugrenzen
zulassig.

Weitere sonstige Nebengebaude und -anlagen bis zu einer maximalen Gesamtnutzflache von 50 m? und
einem Brutto-Rauminhalt bis zu 75 m? dirfen auch auerhalb der Baufenster errichtet werden, soweit im
vorgesehenen Abschnitt keine private Griinflache festgesetzt ist.

Die Wandhdhe von Garagen, liberdachten Stellplatzen und sonstigen Nebengeb&uden darf traufseitig max.
3,0 m sowie die Gesamthohe max. 5,0 m iiber OK in 6.1 festgelegten Hohenbezugspunkt betragen. Abwei-
chend von den Hauptgeb&uden sind bei Garagen auch Fiachdacher zugelassen, dabei darf die Wandhoéhe
mit Attika maximal 3,5 m betragen. Garagen kénnen auch in Gebéudeanbauten integriert werden. In diesem
Fall sind die Vorgaben aus Ziffer 7.2 einzuhalten.

Wohneinheiten bis zu einer maximalen Grofe von 50 m? miissen einen, Wohneinheiten (iber 50 m? mils-
sen zwei Stellplatze pro Wohneinheit aufweisen.
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§ 9 Einfriedungen

9.1

9.2
9.3

94

§10
10.1

10.2
10.3

104

10.5

10.6
10.7

10.8

§ 11

111

11.2

Einfriedungen diirfen eine Hohe von 1,00 m {iber natiiichem Gelinde bzw. Oberkante Stralenrand nicht
uberschreiten und sind ohne Sockel auszubilden. Diese Hohenbeschrankung gilt nicht fiir Hecken.

Eingangstiiren und Einfahrtstore sind in gleicher Hohe wie die Einfriedungen herzustellen.

Gartenmauern oder lichtdichte Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenzen sind im gesamten Plangebiet
nicht edlaubt. Zu den benachbarten Wohnparzellen sind auch Einfriedungen in Form von Erdwallen unzulds-
sig.

Als Bodenfreiheit aller Einfriedungen ist ein Mindestabstand von 10 cm zur Gelandeoberkante vorzusehen.

Griinordnung / Artenschutz

Flachen mit Bindung fiir Bepfianzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, Strauchem und sonstigen Be-
pflanzungen (Ortsrandeingriinung)

Zum Ortsrand sind im mit Planzeichen festgesetzten Bereich auf einem 3,00 m — 8,00 m breiten Streifen ist
die groRtenteils Hainbuchenreihe zu erhalten bzw. zu ergénzen. Dabei sind jeweils ausschlieRlich heimische
Arten zu verwenden. MindestpflanzgréRe Strauch: vStr. 60 - 100; MindestpflanzgroBe Laubbaum: Hoch-
stamm/Stammbusch 3xv. m.Db.12-14

Der Griinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Er erlangt zusammen mit dem B-Plan Rechts-
giiltigkeit nach Art, 4 BayNatSchG i.V.m. § 1 BNatSchG.

Die nicht tiberbauten Fléchen innerhalb der Baugebiete sind als Griinflachen durch Bepflanzung und/oder
Ansaat anzulegen und in dieser Weise dauerhaft zu unterhalten.

Zur Ein- und Durchgriinung sind in den Baugebieten pro 500 m? Grundstiicksfldche mindestens ein Laub-
baum der 1. - 3. Ordnung oder ein Obstbaum und drei heimische Striucher innerhalb der nicht bebauten
Grundstiicksfldchen zu pflanzen. Die bereits vorhandenen B&ume (Ortsrandeingriinung) sind hierauf anre-
chenbar.

Die festgesetzten Pflanzungen sind durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer zeitnah, jedoch spétes-
tens bis zu Beginn der auf die Fertigstellung des Hauptgebéudes (Erstbezug) folgenden Vegetationsperiode
auszufiihren. Die Pflanzungen sind zu pflegen und zu unterhalten, Bei Pflanzenausfall ist gemaR der Pflan-
zenliste (Hinweise durch Text) nachzupflanzen.

Bei den durch Planzeichnung und Text festgesetzten Gehélzen sind ausschlieBlich die in der Pflanzenliste
(Hinweise durch Text Nr. 1) aufgefiihrten Arten zul3ssig.

Die Pflanzung von fremdléndischen Nadelgehdlzen (Thuja, Scheinzypresse, etc.) als Eingriinung im Rand-
bereich des Baugrundstiicks ist nicht gestattet.

Bevor das Bestandsgebéude auf Fi.- Nr. 143 abgerissen wird, muss von einem Fachbiologen die arten-
schutzrechtliche Unbedenkiichkeit des Abrisses untersucht und dokumentiert werden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Naturschutzrechtliche Kompensation)

Zur Kompensation der infolge der Realisierung der Planung zu erwartenden Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschaftsbild ist ein naturschutzrechtlicher Ausgleichs- / Kompensationsflichenbedarf von voraussichtlich
1.175 m? erforderlich und wird entsprechend festgesetzt. Auf die Abhandlung der naturschutzrechtiichen Ein-
griffsregelung im entsprechenden Textteil der Begriindung wird verwiesen.

Der festgesetzte erforderliche Ausgleichs- / Kompensationsfiichenbedarf von 1.175 m? wird gebietsextem
auf dem Grundstiick F1.-Nr. 618, Gemarkung Bebenhausen erbracht. Auf die entsprechende ausfiihrlichere
Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird auf den entsprechenden Textteil der Begriin-
dung verwiesen. Auf der Fliche wird eine Entwicklung eines gestuften Waldsaumes durch Pflanzungen von
Gehdlzen sowie einer Arten- und Bliitenreichen Hochstaudenflur und einer Extensivierung der Wiesennut-
zung angestrebt. Die genaue Malnahmenkonzeption ist der Anlage ,Kompensationsflache auf FI.-Nr. 618,
Gmkg. Bebenhausen“ zu entnehmen.
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§12
12.1

12.2

12.3

§13
13.1

13.2

13.3

§14

§15

Verkehrs- und ErschlieBungsflichen sowie deren Entwésserung

Der Anteil an versiegelten Verkehrs- und ErschlieBungsflachen ist sowohl im 6ffentlichen als auch im priva-
ten Bereich auf das funktional notwendige Mindestmal zu beschréanken.

Private Hof-, Lager- und Verkehrsflchen sind bei geringer Belastungsintensitat bzw. Grundwassergefahr-
dung mit wasserdurchlassigen Materialien (z. B. sickerfahiges Pflaster, Rasenpflaster, wassergebundene
Decke) auszubilden. Bei hdherer Belastungsintensitét bzw. evil. Grundwassergefahrdung ist das Oberfla-
chenwasser den entsprechenden giiltigen Richtlinien zu sammeln, zu reinigen und kontrolliert abzufiihren.

Die Entwasserung privater Hof-, Lager und Verkehrsflachen in 6ffentliche Flachen (Straflen und StraRenne-
benflachen, etc.) ist unzulassig.

Niederschlagswasserbeseitigung

Im Bebauungsplangebiet ist das gesamte von privaten Grundstiicken innerhalb von versiegelten Flachen
(Dach- und Hofflachen, Nebengebéude, Garagen und Zufahrten) anfallende unverschmutzte Oberflachen-
wasser iiber geeignete Sickeranlagen auf den privaten Grundstiicken mdglichst flachig und Gber die belebte
Bodenzone zu versickern. In begriindeten Ausnahmefallen (Untergrundverhéltnisse, Baugrundgutachten)
kann auch eine punktuelle Versickerung (z. B. tiber Sickerschachte) erfolgen.

Soweit eine Versickerung nach Ziffer 13.1 aufgrund ungeeigneter Grundwasser- und / oder Untergrundver-
héltnisse nachweislich nicht maglich ist, ist ein ausreichend groRer, weitest moglich sickerfahiger Retenti-
onsraum mit gedrosseltem Abfluss mittels Teichen, Zistemnen, Schéchten etc. zu schaffen und die Ableitung
/ den Uberlauf in einen hierfiir geeigneten Vorfluter anzuschliefien. Die Dimensionierung sowie der Drossel-
abfluss der jeweils erforderlichen Sicker- / Riickhalteeinrichtung istim Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens festzulegen.

Samtliche Hof- und Zufahrtsflachen sowie Stellfldchen auf Privatgrundstiicken sind bei geringer Belastungs-
intensitat bzw. Grundwassergefahrdung mit wasserdurchldssigen Materialien / sickerfahigem Belagen (z. B.
wassergebundener Decke, wasserdurchlassiges Pflaster mit offenen Fugen oder Rasenfugen) auszubilden.
Als fachliche Grundlage heranzuziehen ist das DWA-Merkblatt M 153. Bei hiherer Belastungsintensitét
bzw. evtl. Grundwassergefahrdung sind das Oberflachenwasser zu sammeln bzw. kontrolliert grundwasser-
gefahrdende Stoffe abzuscheiden.

Immissionsschutz

Es ist nur die Errichtung von Luftwrmepumpen zuléssig die folgende Mindestabsténde zu den nachsten
Wohngebauden einhalten:

Schallleistungspegel der Warmepumpe Lws indB | Mindestabstand in m
45 2
50 4
55 7

Der Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kompressor und Ventilator). Warme-
pumpen mit hdheren Schallleistungspegeln sind nicht zulassig.

Die Einhaltung ist im Bauantrag gegeniiber der Gemeinde nachzuweisen.

Hinweise zu einer nachbarvertraglichen Verwendung von Luftwarmepumpen als zeitgemaRes und umwelt-
freundliches Heizungssystem werden in der Broschiire des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt
,Larmschutz bei Luft- Warmepumpen - Fiir eine ruhige Nachbarschaft* gegeben. Dieses Faltblatt kann von
jedem Bauwerber entweder dort direkt angefordert werden oder liegt bei der Gemeindeverwaltung zur Ein-
sichtnahme aus.

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

GemaR § 10 Abs. 3 BauGB tritt der als Satzung beschlossene Bebauungsplan mit der ortsiiblichen Bekannt-
machung in Kraft.
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HINWEISE DURCH TEXT

1 PFLANZENLISTE (ARTENAUSWAHL FUR ZU PFLANZENDE BAUME UND STRAUCHER)
Béume 1. Ordnung

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahomn Acer platanoides
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Bédume 2. und 3. Ordnung

Feld-Ahorn Acer campestre auch Sorten z.B. Elsrijk
Hainbuche Carpinus betulus
Trauben-Kirsche Prunus padus
Eberesche Sorbus aucuparia
Obstbiume

Wild-Apfel Malus sylvestris
Wild-Bime Pyrus communis

sowie weitere robuste heimische Obstsorten
z.B. Apfelsorten: Brettacher, Jakob Fischer, James Grieve oder Schoner aus Boskoop
Birnensorten: Kastliche von Cahmeux, Ulmer Butterbime oder Nordhauser Winterforellenbirne

Stréucher und Wildrosen
Eingriffeliger WeiRdom  Crategus monogyna

Hartriegel Comus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehdorn Prunus spinosa
Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum
Feld-Rose Rosa arvensis
Hunds-Rose Rosa canina
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Sal-Weide Salix caprea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Gemeiner Schneeball  Viburnum opulus
MindestpflanzgroRe: vStr. 100-150

Baumfallungen und Gehélzschnittmanahmen zur Baufeldfreimachung sind gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG zwingend auferhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit, d.h. im Zeitraum von 1. Oktober bis 28.
Februar, durchzufiihren.

Bei den Pflanzungen wird empfohlen autochthone Pflanzen (gebietseigenes Material) zu verwenden.

Den Bauantragsunterlagen ist ein Freiflichengestaltungsplan beizulegen.

1.2 EMPFEHLUNGEN:
Zur Forderung der heimischen Tierwelt (Insekten!) sollte bei der Hausgartenbepflanzung ein hoher Anteil an
einfach (nicht gefiillt) bliihenden Laubgehdlzen verwendet werden. Zumindest ein Teilbereich der Rasenfla-
chen sollte mit einer arten- und krauterreichen Saatgutmischung (z. B. Blumenwiese, Rieger - Hofmann)
angesat werden.
Auf vegetationsfreie Schotter- und Steinflachen zur Gartengestaltung soll verzichtet werden.
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2 BEGRUNUNG VON FLACHDACHERN

Bei sonstigen Nebengebauden sind begriinte Flachd&cher aus ékologischen und vor allem ortsklimatischen
Griinden ausdriicklich erwiinscht.

3 STRAREN- UND AUBENBELEUCHTUNG

GemaR Art. 11a BayNatSchG sind Eingriffe in die Insektenfauna durch kiinstliche Beleuchtung im AuRen-
bereich zu vermeiden. Bei Aufstellung von Beleuchtungsanlagen zur StraRenbeleuchtung und Auenbe-
leuchtung sind die Auswirkungen auf die Insekten-fauna, insbesondere deren Beeintrachtigung und Schédi-
gung, zu priifen und die Ziele des Artenschutzes zu beriicksichtigen.

Es soll insekten- und fledermausfreundliches Licht verwendet werden. Das heift:

- Bewegungsmelder anstatt von Dauerbeleuchtung

- Geringe Lichtpunkthéhen (niedrige Pollerleuchten und Wegeleuchten, max. 0,90 m hoch)

- abgeschirmte Leuchten mit nach unten gerichtetem Lichtkegel

- Leuchten mit geringer Anlockungsfaktor fiir Insekten und Fledermause, d.h. Leuchten ohne UV-
bzw. Blauanteile; die besten Ergebnisse erzielen hierbei warmweile LEDs, gefolgt von kaltweiRen LEDs,

4 LARMSCHUTZ UND LANDWIRTSCHAFTLICHE IMMISSIONEN

Die von der Landwirtschaft, aus den angrenzenden landwirtschaftiichen Nutzflachen, ausgehenden meist
kurzfristigen Geruchs- und Larmimmissionen (diese kdnnen auch zu uniiblichen Zeiten wie friih morgens oder
spétabends auftreten) einschlieRlich Viehbetrieb / landwirtschaftlichem Verkehr sind ortsiiblich und trotz
ordnungsgemaRer Bewirtschaftung unvermeidlich und miissen deshalb nach § 906 BGB hingenommen
werden.

Einwirkungen durch die Nutzung der benachbarten landwirtschaftlichen Grundstiicke, insbesondere die damit
verbundenen Immissionen wie Gerausche, Geriiche (z.B. Pferdehaltung, Fahrsilos, Giillegruben) wie sie im
Rahmen einer ordnungsgeméRen Bewirtschaftung der Grundstiicke anfallen, sowie die von lautenden Kirch-
englocken ausgehenden Immissionen miissen hingenommen werden.

5 DENKMALSCHUTZ

Fir Bodeneingriffe jeglicher Artim Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erdaub-
nis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. Bodendenkmaler und archéologische Bodenfunde die bei
der Verwirklichung des Vorhabens zutage treten genieen Schutzstatus nach Art. 7 DSchG und unterliegen
der Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 DSchG. Danach ist, wer Bodendenkmaler auffindet, verpflichtet, dies un-
verziiglich der Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpfiege anzuzeigen. Zur An-
zeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhalt-
nisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefun-
denen Gegenstande sind dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege unverziiglich bekannt zu machen. Ge-
maR Art. 8 Abs. 2 DSchG sind die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzungen der Arbeiten gestattet.

Der aktuelle Bestand der Denkméler kann auf der Homepage des Bayer. Landesamtes fiir Denkmalpflege
unter BayemViewer-Denkmal eingesehen werden.

6 BRANDSCHUTZ UND ABSTANDSFLACHEN
Die Abstandsflachen nach der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sind einzuhalten. Auf die grundsatzliche
Einhaltung der Brandschutzvorkehrungen nach Art. 12 sowie Art. 24 bis 30 BayBO wird besonders
hingewiesen.
Bei der Erstellung von Baueingabeplénen ist darauf zu achten, dass diese Vorschriften und Bestimmungen
mindestens eingehalten werden. Es handelt sich hierbei um:
o Fléchen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken — DIN 14090
o Léschwasser-Bereitstellung durch die 6ffentl. Trinkwasserversorgung nach Arbeitsblatt W 405 des DVGW
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7 LOSCHWASSERVERSORGUNG, ZUFAHRTSMOGLICHKEIT, RETTUNGSWEGE DER FEUERWEHR

Fiir eine ausreichende, den aktuellen technischen Vorschriften entsprechende Loschwasserversorgung ist zu
sorgen. Nach den technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405 ist in "Allgemeinen Wohngebieten"
eine Bereitstellung von mindestens 800 I/ min, ausreichend tber zwei Stunden, erforderfich.

Es sind Uberflurhydranten einzusetzen. Dabei sollte der Abstand der Hydranten (Uberflur) nach Arbeitsblatt
W 331 zwischen 80 m und maximal 120 m zwischen Gebaudeeingang und Hydranten liegen.

Bei der Planung der Zufahrtsméglichkeiten fiir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ist die entsprechende
Richtlinie ,Flachen fiir die Feuerwehr* (Fassung vom Februar 2007) zu Grunde zu legen.

8 BODENSCHUTZ UND ALTLASTEN

Das Gelande soll maglichst in seinem natiirlichen Verlauf erhalten bleiben. Veranderungen der Gelandeober-
flache bzw. Abgrabungen und Aufschiittungen sind im Zusammenhang mit BaumaRnahmen lediglich in un-
abweisbar erforderlichem Mafe oder fiir die Gestaltung eines naturnahen und artgerechten Lebensraumes
zulassig. GemaR § 202 BauGB ist der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schiitzen. Bei Arbeiten im Oberbodenbereich sind die Richtlinien der DIN 18915 "Boden-
arbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke", DIN 18320 "Grundsétze des Landschaftsbaus” und DIN 18300
"Erdarbeiten” zu beachten.

Altlasten- / Altlastenverdachtsflachen sind innerhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht vorhanden. Falls im Rahmen der ErschlieBungs- oder Baumafnahmen schadstoffbelas-
tete Bereiche bzw. Auffiillungen festgestellt werden, sind sofort der Amtliche Sachversténdige beim Wasser-
wirtschaftsamt Kempten (Allgau) und das Landratsamt Unterallgdu, Sachgebiet 31 (Bodenschutz) zu infor-
mieren. Das weitere Vorgehen (insbesondere die Erfordemis von Deklarationsanalysen) ist mit allen Beteilig-
ten abzustimmen.

Bei erheblichen Belastungen ist die Fortfiihrung der Baumalnahme gegebenenfalls zu unterbrechen.

Die Versieglung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbei-
ten anféllt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgeméag und schad-
los zu entsorgen. Hieriiber sind Nachweise zu fiihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

9 BEHANDLUNG DES NIEDERSCHLAGSWASSERS

Im Bebauungsplangebiet ist das gesamte, von versiegelten offentlichen (Verkehrs-) Flachen und privaten
Flachen (Dach- und Hofflichen, Nebengeb&ude, Garagen und Zufahrten) anfallende unverschmutzte Ober-
flachenwasser Uiber geeignete Sickeranlagen sowie mdglichst flachig und dber die belebte Bodenzone zu
versickern.

Nur in begriindeten Ausnahmefallen (Untergrundverhaltnisse, Baugrundgutachten) kann auch eine punkiu-
elle Versickerung (z.B. {iber Sickerschachte) oder flachige Riickhaltung erfolgen.

Das Niederschlagswasser ist nach dem DWA-Merkblatt M 138 mdglichst flachenhaft zu versickern.

In diesem Zusammenhang wird auf die geltenden technischen Vorschriften und fachlichen Regelin verwiesen.
Zu beachten sind fiir die Niederschlagswasserentsorgung die "Niederschlagswasserfreistellungsverordnung”
(NWFreiV), die "technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwas-
ser" (TRENGW), die "technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in Oberfia-
chengewasser' (TRENOG), das DWA Arbeitsblatt A 117 "Bemessung von Regenriickhalteraumen®, das
DWA Arbeitsblatt A 138 "Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich
verunreinigtem Niederschlagswasser” sowie das ,DWA-A 102 / BWK-A3".

Des Weiteren sind bei der Erstellung der Hausanschliisse an die éffentliche Kanalisation, insbesondere zur
Verhinderung von Riickstauereignissen, die entsprechenden DIN-Normen zu Entwasserungsanlagen fiir Ge-
baude und Grundstiicke zu beachten.

Abschliefend wird auf das DWA Arbeitsblatt A 100 "Leitlinien der integralen Siedlungsentwasserung" (ISiE)
verwiesen, dessen Grundsatze bei der weiteren Planung seitens offentiicher oder privater Manahmentrager
ebenfalls zu beachten sind.

Sofern die Einleitung nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung fallen, sind fiir die Versi-
ckerung des Niederschlagswassers beim Landratsamt Unterallgau priiffahige Planunterlagen nach der WPBV
(3-fach) mit einem Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis einzureichen.
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Die Einleitung in einen Vorfluter darf grundsétzlich nur erfolgen, wenn eine Versickerung aus hydrogeologi-
schen Griinden nicht oder nur mit hohem Aufwand moglich ist.

VERSORGUNGSLEITUNGEN

Im Plangebiet sind alle Versorgungsleitungen insbesondere fiir Strom, Telefon, Femsehen etc. nur als Erd-
kabel edaubt.

Um ausreichend Baumbepflanzungen entlang der Strae entsprechend der Planzeichnung zu erméglichen,
sind die Pflanzbereiche von Versorgungsleitungen freizuhalten bzw. so auszufilhren und noftfalls abzuschir-
men, dass ein ungehindertes und ungestértes Wachstum sichergestellt ist.

Der Schutzbereich von Erdkabeln betragt 1,00 m beiderseits der Leitungstrasse und ist von einer Bebauung
sowie tiefwurzelnder Bepflanzung freizuhalten.

Vor Beginn von ErschlieRungsarbeiten ist rechtzeitig mit dem jeweiligen MaRnahmentréger Verbindung auf-
zunehmen.

VERMESSUNGSZEICHEN

Nach Art. 13 Abs. 3 des Gesetzes iiber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster (BayRS 219-
1-F) muss jeder, der Arbeiten beabsichtigt oder durchfiihrt, die den festen Stand oder die Erkennbarkeit von
Vermessungszeichen gefahrden, die Sicherung oder Versetzung der Vermessungszeichen beim Amt fiir
Digitalisierung, Breitband und Vermessung Memmingen (ADBV Memmingen) beantragen.

ABFALLVERMEIDUNG, ABFALLVERWERTUNG, ABFALLENTSORGUNG

Jeder Benutzer der 6ffentlichen Abfallentsorgungseinrichtung hat die Menge der bei ihm anfallenden Abfélle
und ihren Schadstoffgehalt so gering wie méglich und zumutbar zu halten. Es sind samtliche Wertstoffe, die
regelmé&Rig oder in gréReren Mengen anfallen, getrennt zu erfassen und einer Wiederverwertung zuzufithren.
Soweit Abfélle anfallen, die von der Entsorgungspflicht durch den Landkreis nicht ausgeschlossen sind oder
beziiglich deren Umfang die Entsorgungspflicht nicht eingeschrankt ist, sind diese in zugelassener Form der
offentlichen Abfallentsorgung des Landkreises Unterallgau zu iiberlassen.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

Der Bebauungsplan wurde auf der DFK gefertigt (© Bayer. Vermessungsverwaltung). Fiir Lage und Gréften-
genauigkeit wird keine Gewahr (ibernommen. Vor Beginn der Objektplanung ist das Gelande vor Ort zu ver-
messen.
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§ 16 Verfahrensvermerke

fiir den Bebauungsplan mit der Bezeichnung 1. Anderung des Bebauungsplanes "Halde".

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat Kettershausen hat in seiner Sitzung vom 15.04.2021, Anderung des bestehenden Bebauungsplanes
in der aktuell genehmigten Fassung vom 23.01.1995 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Anschlag an
die Amtstafel und im Internet ortsiiblich bekannt gemacht.

FRUHZEITIGE UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 Abs. 1 BauGB), sowie der
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Der vom Gemeinderat gebilligte Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde mit dem Satzungstext und der Begriindung
mit Umweltbericht in der Fassung vom 15.04.2021 vom 03.05.2021 bis 04.06.2021 im Gemeindeamt Kettershausen
vorgehalten.

Auferdem wurde der vom Gemeinderat mit Sitzung vom 15.04.2021 gebilligte Vorentwurfsplan mit Festsetzungen
und Hinweise durch Text sowie Begriindung (Stand vom 15.04.2021) auf der gemeindlichen Website (www.Ketters-
hausen.de) eingestellt.

Auf die friihzeitige Unterrichtung wurde mit Bekanntmachung vom 23.04.2021 hingewiesen.

Gleichzeitig zu diesem Verfahrensschritt wurde die friihzeitige Beteiligung der Trager éffentlicher Belange gemat §4
Abs. 1 BauGB durchgefiihrt,

OFFENTLICHE AUSLEGUNG - BURGERBETEILIGUNG (§ 3 Abs. 2 BauGB)
BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Der vom Gemeinderat gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit dem Satzungstext und der Begriindung mit
Umweltbericht in der Fassung vom 08.07.2021 vom 26.07.2021 bis 27.08.2021 im Gemeindeamt Kettershausen 6f-
fentlich ausgelegt.

Auferdem wurde der vom Gemeinderat mit Sitzung vom 08.07.2021 gebilligte Entwurfsplan mit Festsetzungen und
Hinweise durch Text sowie Begriindung (Stand vom 08.07.2021) auf der gemeindlichen Website (www.Kettershau-
sen.de) eingestellt.

Auf die ffentliche Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom 16.07.2021 hingewiesen.

Gleichzeitig zu diesem Verfahrensschritt wurde die Beteiligung der Trager dffentlicher Belange gemaR §4 Abs. 2
BauGB durchgefiihrt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeinde Kettershausen hat gem. § 10 BauGB mit Beschluss des Gemeinderates vom 23.09.2021 den Bebau-
ungsplanes mit der Bezeichnung 1. Anderung des Bebauungsplanes "Halde" in der Fassung mit der Bezeichnung
"Endgiltige Planfassung" mit Stand vom 08.07.2021, redaktionell erganzt am 23,09.2021 als Satzung beschlossen.

Kettershausen, den ....oove S ido

Dr. Markus Koneberg, 1. Biirgermeister (Unterschrift)
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AUSFERTIGUNG
Die Richtigkeit der vorstehenden Verfahrensvermerke wird bestatigt.
Hiermit wird ebenfalls bestétigt, dass dieser Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den Festsetzungen

und Hinweisen durch Text (Seiten 1 bis 13) und der Begriindung (Seiten 1 bis 26) in der Fassung 08.07.2021, redak-
tionell erganzt am 23.09.2021, dem Beschluss des Gemeinderates zu Grunde lag und diesem entspricht.

Kettershausen, den ..ol

Dr. Markus Koneberg, 1. Biirgermeister (Unterschrift

e =

RECHTSKRAFT

Der Bebauungsplan tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in
Kratft. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 08.10.2021.

Hinweise:

In der Bekanntmachung ist gemaR § 10 Abs. 3 Satz 3 BauGB darauf hinzuweisen, wo der Bebauungsplan nebst Be-
grindung und zusammenfassender Erklérung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird und wo jedermann dazu
Auskunft erlangen kann.

Auferdem ist darin auf die Voraussetzungen und Fristen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften oder von Méangeln in der Abwégung (§ 214 und § 215 Abs. 1 BauGB) sowie auf die Vorschriften des
§ 44 Abs. 3 und Abs. 4 BauGB beziiglich des Erldschens von Entschadigungsanspriichen aus den §§ 39 - 42 BauGB
hinzuweisen.

Kettershausen, den ...\ sl

Dr. MQrkus Koneberg, 1. Biirgermeister| (Unterschrift)
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1 ANLASS, PLANUNGSZIEL UND ZWECK

Das grundsatzliche Ziel der Gemeinde Kettershausen ist die jeweils am értlichen Bedarf ausgerichtete Be-
reitstellung von Wohnbauland fiir ortsansassige Gemeindebiirger.

Um eine orts- und landschaftsvertragliche zukiinftige Entwicklung auch des Ortes Kettershausen sicherzu-
stellen hat sich u. a. das gegensténdliche Plangebiet als geeigneter Standort fiir eine kleinrdumige Ortsab-
rundung herausgestelit.

Durch diese Bebauungsplananderung soll nun im nordwestlichen Ortsrandbereich von Kettershausen die
Maglichkeit zur Ergénzung der bestehenden Wohnbebauung auf einen bereits geringfiigig bebauten Grund-
stiick geschaffen werden und die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die zeitnah beabsichtigte Erstellung
eines frei stehenden Einzelhauses fiir Wohnzwecke geschaffen werden.

2 VERFAHREN GEMASS §§ 3 UND 4 BAUGESETZBUCH (BAUGB)

Der Gemeinderat Kettershausen hat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB und mit Sitzung vom 15.04.2021 die 1. An-
derung des Bebauungsplanes ,Halde“. Es wird das Regelverfahren gemaR §§ 3 und 4 BauGB durchgefiihrt.

3 GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes (in Planzeichnung und nachfolgender
Abbildung rot gekennzeichnet) umfasst die Grundstiicke mit den Fl.-Nm. 143, 143/2, sowie die Teilflache
(TF) des Grundstiickes mit Fl.- Nm. 1613 und 1614, jeweils der Gemarkung Kettershausen.

15m]

Abb. 1 Luftbild mit Geltungsbereich, © Bayerische Vermessungsverwaltung 2021
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4 PLANUNGSGRUNDLAGEN

41 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2018

Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern liegt die Gemeinde Kettershausen im Allgemeinen Landli-
chen Raum.,

Das Landesentwicklungsprogramm formuliert folgende Ziele (Z) und Grundsétze (G), die Kettershausen be-
treffen.

41.1 Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

1.1.1  (Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu er-
halten. Die Starken und Potenziale der Teilraume sind weiter zu entwickeln. Alle Uberdrtlich raum-
bedeutsamen Planungen und MalRnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

(G) Hierfir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Siche-
rung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung
mit Glitern geschaffen oder erhalten werden.

1.1.2 (G) Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche aller Bevélke-
rungsgruppen berticksichtigt werden.

1.1.3  (G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare Eingriffe
sollen ressourcenschonend erfolgen.

1.21 (G) Die raumstrukturellen Voraussetzungen fiir eine raumlich mdglichst ausgewogene Bevélke-
rungsentwicklung des Landes und seiner Teilrdume sollen geschaffen werden.

1.26 (G) Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlieRlich der Versorgungs- und Entsor-
gungsinfrastrukturen soll unter Beriicksichtigung der kiinftigen Bevolkerungsentwicklung und der
okonomischen Tragfahigkeit erhalten bleiben.

41.2 Siedlungsstruktur

3.1 (G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter beson-
derer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und Erschliefungsformen sollen unter Beriicksichtigung der orts-
spezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2  (2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst vor-
rangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfii-
gung stehen.

Die vorliegende Bebauungsplananderung entspricht den Zielen und Grundsétzen des Landesentwicklungs-

programmes. Da ein bereits geringfiigig bebautes Grundstiick weiter bebaut wird, ist dies als eine flachen-

sparende Entwicklung anzusehen.
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4.2 Regionalplan (RP) der Region Donau-liler

Kettershausen ist laut Regionalplan (RP) der Region Donau-lller kein zentraler Ort und liegt jedoch an der
Entwicklungsachse mit regionaler Bedeutung Memmingen - Boos - Babenhausen — Krumbach (Schwaben)
— Augsburg.

Teil B Fachliche Ziele — Il Siedlungswesen
1. Siedlungsstruktur

1.1 Die gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur in der Region Donau-lller soll erhalten und unter Riick-
sichtnahme auf die natiirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bediirfnissen der Bevdlkerung und
der Wirtschaft weiterentwickelt werden. Dabei sollen die innerhalb der Region unterschiedlichen land-
schaftsspezifischen Siedlungsformen erhalten werden.

1.1.1 Die Siedlungstéatigkeit soll sich in der gesamten Region Donau-lller in der Regel im Rahmen einer
organischen Entwicklung der Gemeinden vollziehen.

Die gegenstandliche Planung entspricht einer organischen Siedlungsentwicklung und damit auch den Vor-
gaben des Regionalplanes (Regionalplan Donau-lller, B Il 1.1.1, 1987).

4.3 Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Das Planungsgebiet (PG), beziehungsweise der fiir die Bebauung vorgesehene Bereich, ist im rechtswirk-
samen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Kettershausen vom 01.08.2002 {iberwiegend als ,Griin-
flache” dargestellt. Der siidliche Teil ist jedoch bereits als Mischbauflache dargestellt.

Abb. 2 Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
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5 BESTANDSSITUATION
5.1 Topographie

Der Anderungsbereich befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Kettershausen, am FuBl des Kalvari-
enbergs zwischen 525 m und 530 m i.NN und somit am Rand des ehemaligen Au-Bereichs der Giinz, ca.
110 m éstlich eines ihrer Auslaufer. Das Gelande ist in drei Richtungen entsprechend abschiissig mit kleinem
Plateau. Der Anderungsbereich ist fast vollstandig von hohen Gehélzen umschlossen, westlich eine Fichten-
reihe, éstlich und siidlich die Laubbdume des Kirchenbergs sowie nérdlich eine durchgewachsene Hainbu-
chenhecke.

52 Realnutzung und Griinstrukturen

Die Flache auf Fl.- Nr. 143 wird aktuell wenig genutzt, das bestehende Geb&ude wird derzeit nicht bewohnt
und der Garten wird weitgehend nicht gepflegt. Durch die topographische Lage und wegen der hohen Ge-
hélzbestande der Nachbargrundstiicke ist hoher Schattendruck vorhanden, die Vegetation ist dem entspre-
chend ausgebildet.

Abb. 4 Gebéudebestand von Siiden auf Fl.- Nr. 143/2
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6 UMWELTBERICHT

6.1 Einleitung

GemaR § 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bauleitplan. Im
Umweltbericht sind die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes darzulegen.

6.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bebauungsplanes

Durch die 1. Anderung des gegenstandlichen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Halde" sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von Wohnbebauung geschaffen werden. Hierzu
wird ein ,Mischgebiet* mit zugehdrigen Flachen fiir die Ortsrandeingriinung festgesetzt. Die Ausgleichsfla-
chen nach Naturschutzrecht bzw. Baugesetzbuch werden gebietsextern festgesetzt.

6.1.2 Angaben zum Standort, zu Art und Umfang des Vorhabens und zum Bedarf an Grund und
Boden

Das Planungsgebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Kettershausen. Der Anderungsbereich fiir die

Erweiterung des urspriinglichen Bebauungsplans ,Halde" umfasst die Grundstiicke mit den Fl.- Nrn. 143 und

14312, sowie die Teilflache (TF) des Grundstiickes mit FI.- Nr. 1613, 1614 der Gemarkung Kettershausen.

Die urspriinglich im Geltungsbereich befindlichen Fl.- Nm. 1617, 1617/1, 1617/2, 1617/3, 1617/4, 141/1,
143/1 sind von keiner Anderung in Art oder MaB der baulichen Nutzung betroffen und werden im Folgenden
nicht mehr beschrieben.

Die Grundstiicke der mit einer Gesamtflache von 2.750 m2 Der Flachenbedarf fiir die Baugrundstiicke be-
tragt 2.450 m2, fiir Verkehrs- und ErschlieBungsflachen 60 m?, fiir die Baugebietseingriinung, privaten Griin-
flachen 220 m?in Anspruch genommen.

Die Flacheninanspruchnahme fiir die gebietsexternen Ausgleichs-/ Kompensationsflachen betragt 1.175 m?.

6.1.3 Darstellung der in einschlidgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten umweltrelevan-
ten Ziele und lhrer Beriicksichtigung

Als Grundlage fiir die Darstellung und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter sowie als Datenquellen wurden
die allgemeinen Gesetze (z. B. aktueller Stand des BauGB, BayNatSchG, BNatSchG, EU-FFH- und Vogel-
schutzrichtlinie) berlicksichtigt sowie die amtliche Biotopkartierung, die Artenschutzkartierung (ASK), das
Arten- und Biotopschutzprogramm Unterallgéu (ABSP), die Ubersichtsbodenkarte, die Bodenschatzung und
der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Kettershausen als Datenquellen
ausgewertet.

Bezliglich der Beschreibung der Ziele der iibergeordneten Planungen und sonstiger Fachplanungen sowie

deren Berlicksichtigung durch die gegenstandliche Bauleitplanung wird auf die nachfolgenden Kapitel 6.2.1
bis 6.2.14.

6.2 Bestandsaufnahme (Basisszenario) , Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Nachfolgend sind die Bestandssituation (Realnutzung des Planungsgebietes im November 2020/ Januar
2021) und die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens dargestelit.
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6.21 Schutzgut Boden und Flache
Bestand und Bewertung

GemaR der geologischen Ubersichtskarte im MaRstab 1:500.000 liegt der Geltungsbereich im Bereich von
Ablagerungen im Auenbereich, meist jungholozan, und polygenetische Talftillung, z. T. wiirmzeitlich. Es liegt
Mergel, Lehm, Sand, Kies, z. T. Torf vor.

Die Ubersichtsbodenkarte im MaBstab 1:25.000 gibt fiir den Bereich (iberwiegend Braunerde aus Kieslehm
iiber Lehmkies an. Gley-Vega aus Schluff iiber Carbonatschluff wére am auRersten nérdlichen Teil des An-
derungsbereichs mdglich, aber unwahrsscheinlich.!

Laut Bodenschatzung liegen auf der Flache lehmiger Sand mit einer mittleren Ertragsfahigkeit vor (Acker- /
Griinlandzahlen: 46).

Eine Vorbelastung durch Diinge- und Pflanzenschutzmitteleintrag ist wegen der vormalige Nutzung als Haus-
garten und das Brachfallen der letzten Jahre nicht zu erwarten.

Umweltauswirkungen

Etwa 2.000 m? weitestgehend natiirlich anstehender Béden werden als Bauflachen neu in Anspruch genom-
men. Weiterhin kommt es zur Umnutzung einer bereits iiberformten bzw. vorbelasteten Flache (410 m?). Die
festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,3 lassen einen mittleren Versiegelungsgrad erwarten.

Die Festsetzungen zur Geringhaltung der versiegelten Flachen und zur Verwendung von offenporigen Bela-
gen tragen zur Erhaltung der Bodenfunktionen und zur Verringerung von Beeintrachtigungen bei. Insgesamt
ist von Auswirkungen einer geringen bis mittleren Erheblichkeit fiir das Schutzgut auszugehen.

6.22 Schutzgut Wasser
Bestand und Bewertung

Weder im Anderungsbereich noch in unmittelbarer Umgebung befinden sich Gewésser. Das Gelénde ist kein
Wassersensibler Bereich. Der Miihlbach, ein Abzweig der Giinz auf der Fl.- Nr, 1343/1, verlauft ca. 110 m
westlich des Anderungsbereichs und ist 4 m tiefer gelegen. Somit besteht auch bei einem hundertjahrigen
Hochwasser keine Hochwassergefahrdung der geplanten Bebauung.

Es befindet sich kein Trinkwasserschutzgebiet im Anderungsbereich noch in der Umgebung. Wild abflieRen-
des Hangwasser ist bei extremen Starkregenféllen mdglich aber durch den Waldbewuchs des Kalvarienber-
ges ist ein gewisser Schutz vorhanden.

Umweltauswirkungen

Durch die Bebauung erfolgt auf einer Flache von insgesamt ca. 2.750 m? (teilweise bereits bebaut) eine
Versiegelung mit einer zulassigen GRZ von 0,3. Daneben werden fiir die ErschlieBung vermutlich weitere
Flachen versiegelt. Infolge dieser Versiegelung besteht grundsatzlich die Gefahr eines vermehrten und be-
schleunigten Oberflachenwasserabflusses und dadurch bedingt einer insgesamt verringerten Grundwasser-
neubildungsrate.

Um diesen Beeintrachtigungen entgegenzuwirken, werden entsprechende Festsetzungen zur Vermeidung
und Verringerung getroffen. Hierzu zahlen insbesondere die Verwendung sickerfahiger Belage sowie die
Riickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers auf dem gleichen Grundstick. Es ist mit Umwelt-
auswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu rechnen.

1 Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, BayernAtiasPlus, http://iwww.geoportal.bayern.de/bayernatias
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6.2.3 Schutzgut Lokalklima / Lufthygiene
Bestand und Bewertung

Aus ortsklimatischer Sicht handelt es sich bei den Brachfldchen des Geltungsbereiches um Kaltluftprodukti-
onsflachen. Die Gehdlze dienen der Frischluft-Produktion.

Geringfiigige Vorbelastungen bestehen durch den Gebaude- und Verkehrswegebestand.
Umweltauswirkungen

Aufgrund der landlichen Siedlungs- bzw. Baustruktur ist durch die geplante Bebauung mit keinen negativen
Beeintrachtigungen gegeniiber der vorhandenen, umgebenden Wohnbebauung zu rechnen. Die Durchliif-
tung der angrenzenden Baugebiete wird nach wie vor ausreichend gegeben sein, da die wichtigste Luftaus-
tauschbahn entlang des Mihlbachs von der geplanten Bebauung nicht beeintrachtigt wird.

Durch die Uberbauung biit das Planungsgebiet seinen Status als Kaltluftentstehungsgebiet teilweise ein
und es kommt zu einer geringfiigigen Erhdhung der Temperatur durch die Warmeabstrahlung der Baukérper
und der versiegelten Fl&chen. Durch die Bebauung ist auch eine geringfiigige Steigerung der Fahrzeugbe-
wegungen auf den ErschlieBungsstralen und eine geringfiigige Erhdhung der Emissionen durch Gebéude-
heizung (Erhéhung des CO2-AusstofRes) zu erwarten.

— Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit

6.24 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
Bestand und Bewertung

Schutzgebiete und Schutzobjekte nach §§ 23 bis 29 BNatSchG, Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH/SPA-Gebiete), amtlich kartierte Biotope, Flachen bzw. Teilflachen nach § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23
so-wie geschitzte Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG liegen nicht innerhalb des Planungs-
gebietes bzw. stehen in keinem raumlich-funktionalen Zusammenhang (BayernAtlas, Online-Abfrage Méarz
2021). Es besteht somit keine Betroffenheit. Ein Vorkommen streng geschiitzter Tierarten {(und v. a. Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtiinie) wurde im Rahmen der Kartierarbeiten (Dezember 2020) nicht festge-
stellt.

Der Artenschutzkartierung (ASK) zu Folge wurden im August 2010 und 2012 Langohrfledermause in der
Kirche St. Michael festgestellt. Ebenfalls im Bereich der Kirche aber 1997 wurden Dohlen festgestellt. Zuletzt
wurde 2004 im Bereich der Schulstralle die Kleine Bartfledermaus beobachtet. ,An der Steige” in einem
Keller wurden zuletzt 2002 Langohrfledermause im Winterquartier entdeckt. Des Weiteren wurden im alige-
meinen Dorfbereich in den Jahren zwischen 2002 und 2010 Fransenfledermaus, GroRe Bartfledermaus,
Wasserfledermaus und Zwergfledermaus beobachtet.

Ein Vorkommen gebaudebewohnender Fledermausarten und Vogelarten, wie z. B. Schwalben, Turmfalke
oder Mauersegler im zuvor beschriebenen Gebaudebestand auf Fl.- Nr. 143 wird als unwahrscheinlich an-
gesehen, da keine Holzverschalungen und offensichtliche Offnungen am Gebaude vorhanden sind, jedoch
kann das Vorkommen nach derzeitigem Kenntnisstand auch nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlos-
sen werden.

Aufgrund ihrer allgemeinen Verbreitung in Bayern und den im Gebiet auf Fl.- Nr. 143 existierenden Gehdlz-
bestande sowie der angrenzenden Gehélzbestande kénnen dartiber hinaus (potenzielle) Vorkommen von
Vogelarten der Gehdlze, Gebiische und Saume (z.B. Goldammer, Neuntdter, Feldsperling, Dorngrasmiicke)
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nicht ausgeschlossen werden. Die Baumbestande sind potenzielle Bruthabitate fiir Gehélzbriiter. Zusammen
mit den Griinlandlandfiachen nérdlich des Gebietes stellen sie auflerdem potenzielle Jagdhabitate fiir Vogel-
und Fledermausarten dar. Im Hinblick auf die ausgedehnten Freiflichen und Baum- und Gehdlzbestéande in
der naheren Umgebung ist das Gebiet jedoch nicht von essentieller Bedeutung. AuRerdem werden die Ge-
holzbestande gréRtenteils erhalten.

Mit Ausnahme der Fledermause und gebaude- sowie geholzbriitenden Vogelarten stellt das Planungsgebiet
kein Lebensraumpotenzial fir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie seltene Vogelarten der
VSchRL Anhang | (saP-relevante Arten) sowie national geschiitzte Arten bzw. Arten der Roten Liste dar.

Abb. 5 Der nérdliche Teil des Anderungsbereichs mit zu erhaltender Hainbuchenreihe im Norden und ab-
zureisendem Gebéude

Umweltauswirkungen
Bei Realisierung der Bebauung kommt es zu einem Verlust von 2.000 m? Brachflachen.

Um Beeintrachtigungen soweit als méglich und Verbotstatbestande gema § 44 (1) Nr. 1 und 3 BNatSchG
(Tétungs- und Schadigungsverbot) zu vermeiden, ist es erforderlich, Baumféllungen und Gehdlzschnittmal-
nahmen auRerhalb der Brut- und Aufzuchtperiode, d.h. von 1. Oktober - 29. Februar, durchzufiihren. Somit
kann eine Zerstorung von Gelegen und/oder die Tétung von flugunfahigen Jungvigeln vermieden werden.
Der Abbruch der Geb&ude darf nur im Winter stattfinden, da Sommerquartiere nicht ausgeschlossen werden
kdnnen. Des Weiteren ist zur Sicherheit rechtzeitig vor dem Abriss der Gebéude von einem Sachverstandi-
gen (Fachbiologe) zu (iberpriifen, ob ein Vorkommen von gebaudebewohnenden Fledermaus- und/oder Vo-
gelarten in den Gebauden besteht.

Durch die festgesetzten Erhaltung bzw. Ergénzung zur Baugebietsein- und -durchgriinung konnen Lebens-
raume erhalten werden bzw. neue, insbesondere fiir siedlungstypische Arten, geschaffen.

— Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit
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6.2.5 Schutzgut Mensch (Erholung)
Bestand und Bewertung

Der an dem Anderungsbereich vorbeifiihrende, kaum befestigte Flurweg auf der FI.- Nr. 1615 hat fir die
Anwohner eine gewisse Bedeutung zur Naherholung, da er eine Alternative zur Nutzung der Ortsverbin-
dungsstralie ,Waldstralle* und eine Wanderwegeverbindung nach Norden in die freie Landschaft darstellt.
Er ist Ortlicher Wanderweg und Teil der ,Gliickswege Aligau*. Der Wirtschaftsweg auf der Fl.- Nr. 1592 er-
mdglicht dann die Fortbewegung entlang der Hangleite. Aufgrund der Lage im Ortsrandbereich kommt der
Flache auch eine gewisse Bedeutung fiir die passive Erholungsnutzung (Naturgenuss, Blick in die Land-
schaft) zu.

Umweltauswirkungen

Durch die Bebauung kommt es zu einer weiteren Einschrénkung und baulichen Uberpragung der Landschatt.
Die Wanderwegeverbindung auf FI.-Nr. 1615 in Richtung Norden wird erhalten.

Durch die bereits vorhandenen Gehélzbestinde im Umfeld des Anderungsbereichs ist nur von einer geringen
optischen Beeintrachtigung der Erholungslandschaft auszugehen.

Durch den Erhalt der Wegeverbindungen sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

6.26 Mensch (Immissionen)
Bestand und Bewertung

In der Bauleitplanung sind die Anforderungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) an gesunde
Wohnverhaltnisse zu beachten und es ist zu priifen, inwiefern schadliche Larmimmissionen vorliegen und
die Erwartungshaltung an den Larmschutz in dem Plangebiet erfiillt wird.

Dorfgebiet

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich im direkten westlichen Anschluss an den siidlichen Teil
des gegensténdlichen Planungsgebietes. Westlich findet sich gewerbliche Nutzung und nérdlich landwirt-
schaftlich genutzte Flachen.

Landwirtschaft
Es befindet sich kein landwirtschaftlicher Betrieb in mittelbarer Nahe zum Anderungsbereich. 15 m nérdlich
und ca. 80 m westlich befindet sich ein bewirtschaftetes Griinland.

Gewerbe

Im Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes, aber auRerhalb des Anderungsbereichs, befindet
sich der Einzelhandel Elektro Holzschuh mit Verkaufsfliche und Werkstatt. Alle weiteren Gebaude im Gel-
tungsbereich dienen als Wohnhauser. Unmittelbar nérdlich des Elektroinstallateurs befindet sich eine Schrei-
nerei und darauf folgend ein Baustofflager (FI.- Nrn. 1616, 1616/1, 1616/2). Die Betriebe sind nicht strende
Gewerbebetriebe, die auch in ein aligemeines Wohngebiet beheimatet sein kdnnten.

Umweltauswirkungen

Durch die geplante Wohnbebauung ist mit einer nur sehr geringen Erhdhung der Verkehrsbelastung zu rech-
nen. Mit Larmimmissionen ist nicht zu rechnen.

— Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit
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6.2.7 Orts- und Landschaftsbild
Bestand und Bewertung

Das Planungsgebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Kettershausen und ist durch ein in Rich-
tung Osten steigendes Gelande charakterisiert, den Kalvarienberg. Der Anderungsbereich ist aufgrund des
Gelandes und der dichten Eingriinung schlecht einzusehen. Deshalb ist der Flache eine geringe Bedeutung
und Funktion fiir das Orts- und Landschaftsbild zuzuordnen. Die umgebenden und teilweise auf dem Grund-
stiick stockenden Gehdlze wiederum sind fiir den Ortsrand pragend.

Umweltauswirkungen

Durch die festgesetzte Erhaltung der Hainbuchenreihe im Norden und baulichen Festsetzungen sind die
negativen Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes als gering anzusehen.

6.2.8 Kultur- und Sachgiiter / Denkmalschutz

GemaR dem "Bayernatlas” mit den zur Verfiigung gestellten Daten des Bayerischen Landesamtes fiir Denk-
malpflege (Stand: Dezember 2020) befindet sich das Bodendenkmal D-7-7827-0001 ,Burgstall des Mittelal-
ters® teilweise auf der Flache mit FI.- Nrn. 143 und 143/2.

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Artim Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaub-
nis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Eraubnisverfahren bei der zusténdigen
Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Es sind keine Baudenkmaler im Anderungsbereich oder dem raumlich-funktionalen Umgriff bekannt. Die
Pfarrkirche St. Michael befindet sich diesbezliglich bereits auerhalb.

e ol (. - « fo i “
= | I -, . =

Abb. 6 Ausschnitt aus dem BayemAtlas mit dem Bodendenkmal (unmal3stéblich)

Es wird an dieser Stelle nachdriicklich darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler und archéologische Bo-
denfunde, die bei der Verwirklichung Vorhabens zutage treten, Schutzstatus nach Art 7 DSchG genieRen
und der sofortigen Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen.

Umweltauswirkungen
Es sind Umweltauswirkungen geringer bis potenziell hoher Erheblichkeit zu erwarten.
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6.29 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

In Natur und Landschaft bestehen vielseitige Wechselwirkungen zwischen den einzelnen biotischen und
abiotischen Faktoren bzw. zwischen den unterschiedlichen Schutzgitern.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden bewirkt eine Beeintrachtigung der Bodenfunktionen wie Speicher-, Puf-
fer- und Filtervermdgen. Als Folge von Bodenabtrag ergibt sich eine erhthte Gefahrdung des Schutzgutes
Grundwasser durch Eintrag von Schadstoffen.

Durch die geplante Bebauung und damit technische Uberpragung sind grundsétzlich nachteilige Auswirkun-
gen auf die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, Mensch (Erholung) sowie das Orts- und Landschaftsbild zu
erwarten. Die zugeordnete Vermeidungsmalinahme ,Baugebietsein- und -durchgriinung allerdings bewirkt
die Schaffung neuer Gehdlzlebensraume (Schutzgut Tiere und Pflanzen), welche sich mittelfristig positiv auf
das Orts- und Landschaftsbild (Strukturbildung, Eingriinung) und das Schutzgut Lokalklima / Lufthygiene
(Frischluft-Produktion, Staubfilterung) auswirken.

Durch die Bebauung entstehen keine zusatzlichen Beeintrachtigungen durch die Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern, welche iiber die unter den Kap.6.2.1 bis 6.2.8 aufgefiihrten Umweltaus-
wirkungen hinausgehen.

6.210 Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung

Baubedingt sind i.V.m. dem Vorhaben insbesondere Baurestmassen zu erwarten. In Abhéngigkeit der Bau-
weise sind dies u. a. Restmengen an Beton, Ziegel, Holz, Metalle, Glas, Kunststoffe, Dichtstoffe. Dartiber
hinaus werden Papier- und Kunststoffverpackungen als Abfall erzeugt.

Betriebsbedingt ist davon auszugehen, dass durch die Wohnbebauung insbesondere Hausmidill, Wertstoffe
(z. B. Papier, Kunststoffe, Metalle, Glas, Holz), Biomilll und Griingut erzeugt werden.

Die Abfélle der geplanten Bebauung werden durch den Landkreis Unterallgau - Kommunale Abfallwirtschaft
entsorgt bzw. einer Wiederverwertung zugefiihrt.

Es ist davon auszugehen, dass die durch das gegenstandliche Vorhaben erzeugten Abfallmengen im Be-
reich der ermittelten Durchschnittsmengen liegen werden.

Fiir die Siedlungs- und vergleichbaren Gewerbeabfalle wird jahrlich - unter Federfiihrung des LfU - die Kom-
munale Abfallbilanz fiir die einzelnen Landkreise erstellt.

Diese ist unter https://www.lfu.bayern.de/abfall/abfallbilanz/index.htm abrufbar.

6.2.11 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfélle oder Katastrophen

Unfalle und Katastrophen

Ein Storfallrisiko gemaR Storfall-Verordnung (12. BiImSchV) durch die geplante Nutzung (Wohnbebauung)
kann ausgeschlossen werden. Ca. 50 m westlich befinden sich eine Schreinerei und ein Elekiroinstallateur,
nur 20 m westlich ein Baustofflager.

Beziiglich der Umweltauswirkungen auf das kulturelle Erbe wird auf Kap. 6.2.8 {Schutzgut Kulturglter / Denk-
malschutz) verwiesen. Die Auswirkungen auf die Umwelt sind in den Kap. 6.2.1 - 6.2.8 beschrieben.
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6.2.12 Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Planungsgebiete

Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen im raumlich-funktionalen Umgriff einige Planungen und/oder Vor-
haben, durch welche kumulative Wirkungen zu erwarten waren.

6.2.13 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Da es sich um einen Angebots-Bebauungsplan handelt, liegen keine Erkenntnisse zu verwendeten Techni-
ken und Stoffen vor. Grundséatzlich ist davon auszugehen, dass die Gebaude und Aulenanlagen jeweils in
Abhangigkeit von der gewahlten Art der Bauweise nach dem heutigen Stand der Technik und den geltenden
Vorschriften und Regelwerken errichtet werden.

6.2.14 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die bereits leicht bebaute Flache mit Fl.- Nr. 143 wiirde bei Nichtdurchfiinrung der Planung - wie bisher -
voraussichtlich weitgehend ungenutzt bleiben. Die bisher bebauten Flachen entlang des Haldewegs wirden
voraussichtlich weiterhin bebaut bleiben. Die in den Kap. 6.2.1 bis 6.2.8 beschriebenen Beeintrachtigungen
der Schutzgliter durch die geplante Bebauung wiirden unterbleiben.

Demgegentiber wiirde die Méglichkeit zur Aufwertung eines bereits durch Bebauung vorbelasteten Grund-
stiicks fiir eine Ortsanséssige junge Familie in einem vertraglichen Umfang nicht genutzt. Das Ziel der Ge-
meinde, durch Ausweisung von Wohnbauland die Gemeinde zu starken und zu férdern und dadurch eine
Abwanderung zu vermeiden und eine durchmischte Altersstruktur der Einwohner sicherzustellen, wiirde in
diesem Bereich nicht konkretisiert und umgesetzt werden. Der dringende Bedarf an Wohnbauflachen bliebe
bestehen. Evil. wiirde andernorts eine unbelastete Flache bebaut werden.

6.3 Mallnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich
6.3.1 Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen

Zur Vermeidung und Verringerung des Eingriffes und von Beeintrachtigungen der Schutzgiiter werden nach-
folgende griinordnerische und gesamtplanerische Mainahmen festgesetzt:

Schutzgut Boden und Wasser

- Weitestgehende Erhaltung der natiirlichen Oberflachengestalt;

- Beschrankung der befestigten Verkehrs- und ErschlieBungsflachen auf das funktional erforderliche Min-
destmal;

- Befestigung von privaten Hof-, Lager- und Verkehrsflachen mit sickerfahigen Belagen;

- Méglichst vollstandige Versickerung des unverschmutzten Niederschlags- / Oberflachenwassers;

- Hinweise zum schonenden Umgang mit Boden / Oberboden;

Schutzgut Arten und Lebensraume / Landschaftsbild / Erholung

- Durchgriinung des Baugebietes durch flachenbezogene Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen
und Straucher;

- Verwendung einheimischer, standortgerechter Pflanzenarten mit Festlegung der Mindestanforderungen;

- Anlage einer qualitatsvollen Baugebietseingriinung durch Erhaltung sowie Erganzung des Bestandes;

- Zeitliche Bindung der Pflanzmafinahmen zur friihzeitigen Wiederherstellung eines landschaftsgerechten
Zustandes; Verpflichtung zu Ersatzpflanzungen bei Pflanzenausfall;

- Festsetzung einer Durchlassigkeit bzw. Bodenfreiheit der Einfriedungen fiir Kleintiere;

- Hinweis auf das zulassige Zeitfenster fiir Baumfallungen und Gehdlzrodungen;

- Uberpriifung der artenschutzrechtlichen Unbedenklichkeit vor Gebaudeabriss durch einen Fachbiologen.

Planungsbiiro DAURER+HASSE, Landschaftsarchitekten bdla + Stadtplaner 15 von 26



Gemeinde Kettershausen, Landkreis Unterallgau Begriindung
1. Anderung des Bebauungsplans ,Halde* Endgiiltige Planfassung
Fassung vom 08.07.2021, redaktionell erganzt am 23.09.2021

6.3.2 MaBnahmen zum Ausgleich (Kompensation)

Aufgrund der bestehenden gesetzlichen Vorgaben (§18 BNatSchG sowie § 1a Abs. 2 und 3 BauGB) ist fir
das Vorhaben bzw. die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch die Realisierung der Planung zu
erwartenden Eingriffe ein naturschutzrechtlicher Ausgleich bzw. Ausgleich nach dem BauGB zu erbringen.

Insgesamt ist festzuhalten, dass es bei der Realisierung des Vorhabens zu einer Neu-Inanspruchnahme von
2350 m? kommt. Dabei wird nur das nérdliche Flurstiick 143 sowie die Teilflache vom Flurstiick 1614 gezahlt,
da die stidliche Parzelle mit F1.- Nr. 143/2 bereits seit langer Zeit bebaut ist und somit als Bestand nicht mehr
zu beriicksichtigen ist bei der Ausgleichsflachenberechnung.
GemaR Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach dem Leitfaden des Bayerischen
Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen aus dem Jahr 2003 "Bauen im Einklang mit der
Natur und Landschaft’, 2. erweiterte Auflage, werden folgende Bewertungen der Bestandssituation und die
Einstufung der Schutzgiiter nach der Liste 1a, 1b (und 1c) vorgenommen:
Boden: Kategorie Il (unterer Wert) - Gebiet mit mittlerer Bedeutung

Kriterien siehe Liste 1b:  anthropogen (iberpragter Boden unter Dauerbewuchs (z.B.

Griinland) ohne kulturhistorische Bedeutung

Wasser: Kategorie Il (unterer Wert) - Gebiet mit mittlerer Bedeutung
Kriterien siehe Liste 1b:  Gebiet mit hohem, intaktem Grundwasserflurabstand

Klima / Luft:  Kategorie | (oberer Wert) - Gebiet mit geringer Bedeutung
Kriterien siehe Liste 1b:  Flache ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen

Landschaftsbild: Kategorie | (unterer Wert) - Gebiet mit geringer Bedeutung
Kriterien siehe Liste 1a:  schlecht einsehbare Flache

Arten und Kategorie Il (unterer Wert) — Gebiet mit mittlerer Bedeutung
Lebensraume: Kriterien siehe Liste 1b:  Brachflache

Alles in Allem handelt es sich um eine Fldche mit mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Land-
schaftsbild (Brachflache) im unteren Wertebereich.

Die zulassige Grundflachenzahl betragt im Allgemeinen Wohngebiet 0,3, hiermit liegt ein geringer bis mittle-
rer Versiegelungsgrad vor — Kategorie Il / Typ B.

Die Spanne der Kompensationsfaktoren betragt zwischen 0,5 (unterer Wertebereich) bis 0,8 (oberer Wer-
tebereich).

Unter Berticksichtigung der vorgenannten griinordnerischen Mafnahmen zur Vermeidung und Verringerung
der Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild wird die Festsetzung des Kompensationsfaktors im Gber-
planten Wohngebiet (Nettobauland) mit einem Wert von 0,5 (Brachflache) aus fachlicher Sicht als ange-
messen betrachtet.

Dadurch ergibt sich ein Ausgleichsflachenbedarf von 0,5 x 2.350 m2 = 1,175 m?

Innerhalb der gebietsexternen Ausgleichs- und Kompensationsflache (wird eine Entwicklung eines gestuften
Waldsaumes durch Pflanzungen von Gehélzen sowie Extensivierung der Wiesennutzung angestrebt. Die
genaue MalBnahmenkonzeption ist der Anlage ,Kompensationsflache auf FI.-Nr. 618, Gmkg. Bebenhausen®
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zu entnehmen. Ziel ist die Schaffung hochwertiger Lebensraumstrukturen zur Férderung der Tierartengrup-
pen der Vogel, Insekten und Tagfalter. Im Vordergrund steht die Aufwertung der Flachen als Jagd- und Nah-
rungshabitat durch die Erhéhung des Arten- und Bliitenreichtums.

Als Zielzustande sollen die Natura 2000 Lebensraumtypen Magere Flachland-Mahwiese (Natura 2000-
Code:6510) / Schutzstatus nach § 23 BayNatSchG und Feuche Hochstaudenflur der planaren Stufe (Natura
2000-Code: 6430 oder Biotopsubtyp GHOOBK) / Schutzstatus nach § 30 BNatSchG erreicht werden.

6.4 Alternative Planungsméglichkeiten

Aktuell ist es aufgrund der mangelnden Flachenverfiigbarkeit nicht méglich, innerdrtiiche Potenzialflachen
fir Wohnen zu realisieren. Trotz intensiver Bemiihungen und Grundstiicksverhandlungen konnten innerorts
bzw. im engeren Altortbereich leider keine Baulandpotenziale aktiviert werden.

Bei der vorliegenden Planung wird besonderer Wert auf eine flachensparende ErschlieBung gelegt. Dariiber
hinaus ist ein wichtiges Planungsziel die landschaftsgerechte Anordnung und Einbindung der Baukérper (vgl.
Kap. 7).

6.5 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Der diesem Umweltbericht zugrunde liegende Aufbau wurde dem Leitfaden der Obersten Baubehérde im
Bayerischen Staatsministerium des Inneren entnommen und den Anforderungen der Anlage 1 zum BauGB
2017 angepasst. Fiir die Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bzw. zur Festlegung des
erforderlichen Ausgleichs- / Kompensationsflachenbedarfs wurden mafgeblich die Inhalte des Leitfadens
“Bauen im Einklang mit der Natur und Landschaft", 2. erweiterte Auflage, Miinchen 2003 herangezogen.

Grundlage bzw. Hauptdatenquelle filr die verbal argumentative Darstellung und die Bewertung der Schutz-
glter von Naturhaushalt und Landschaftsbild stellten neben eigenen Kartierarbeiten bzw. Rechercheergeb-
nissen auch der Flachennutzungs- mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Kettershausen dar. Dar-
{ber hinaus wurden Daten aus den Online-Diensten des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt, wie z. B.
UmweltAtlas Bayern oder FisNatur, sowie der BayemAtlas des Bayerischen Staatsministeriums der Finan-
zen und fiir Heimat verwendet. Die Bewertungen erfolgten anhand allgemeiner und in den Planungsgrund-
lagen festgelegter Umweltqualitatsstandards und -ziele. Die in dem vorliegenden Umweltbericht gezogenen
Schliisse wurden - unter Beriicksichtigung der zur Verfiigung stehenden Informationen und Grundlagen iiber
das Planungsgebiet - aus dem allgemein bekannten Wissen (iber die Schutzgiter und deren Reaktionen bei
Eingriffen abgeleitet und auf das Planungsgebiet ibertragen.

6.6 MaBnahmen zur Oberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Die Aufgabe der Uberwachung, ob und inwieweit erhebliche und insbesondere unvorhergesehene Umwelt-
auswirkungen infolge der Durchfiihrung der Planung eintreten (§ 4c BauGB), kommt der Gemeinde Ketters-
hausen zu. Die Gemeinde wird dabei gem. § 4 Abs. 3 BauGB durch die (Fach-)Behérden unterstiitzt. Diese
haben die Gemeinde nach Abschluss des Bauleitplan-Verfahrens zu unterrichten, sofern ihnen Erkenntnisse
zu erheblichen, insbesondere unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt im Zusam-
menhang mit der Durchfilhrung des Bauleitplans vorliegen.
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Das Monitoring dient damit der friihzeitigen Ermittiung nachteiliger Umweltfolgen durch die Planung und der
daraus resultierenden und bedarfsweisen Festlegung von geeigneten GegenmafRnahmen.

Nach einem Zeitraum von 2 Jahren - bezogen auf die Fertigstellung der ersten, auf rechtlicher Grundlage
des gegensténdlichen Bebauungsplanes umgesetzten Bebauung - sollte zudem festgestellt werden, ob die
naturschutzfachlichen Mafinahmenkonzepte sowie die Baugebietsein- und -durchgriinung entsprechend um-
gesetzt wurden. Im negativen Fall sind diese Malinahmen mit den dafiir zur Verfligung stehenden Mitteln
einzufordern. Zudem sollten in geeigneten zeitlichen Abstéanden die Entwicklungsziele der Ausgleichs- und
Kompensationsflachen kontrolliert werden.

Die UberwachungsmaBnahmen sind jeweils von der Gemeinde in fachlicher Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde durchzufiihren, zu dokumentieren und die Dokumentation der Unteren Naturschutzbe-
hérde vorzulegen. Die Notwendigkeit, die Art und der Umfang ggf. erforderlicher Korrekturmanahmen sind
ebenfalls mit der Unteren Naturschutzbehérde fachlich abzustimmen.

6.7 Zusammenfassung

Durch die gegensténdliche 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Halde* wird im nordlichen Ortsrandbereich
von Kettershausen die planungsrechtliche Voraussetzung fiir insgesamt 2 Baugrundstiicke zu Wohnzwe-
cken geschaffen, wobei eines bereits bebaut ist.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund 2.750 m2,

Ein grundsétzliches Ziel der Gemeinde Kettershausen ist, durch die Bereitstellung von Wohnbauland die
Gemeinde zu stérken und zu férdermn und dadurch eine Abwanderung zu vermeiden.

Das Anderungsgebiet besteht zum gréften Teil aus Brachland. AuRerdem sind insgesamt drei Gebaude
vorhanden. Zusatzlich ist das Planungsgebiet mit einer Hainbuchenreihe im Norden eingegriint.

Durch die Planung bzw. infolge der Realisierung der Bebauung sind gegeniiber den Schutzgiitern Boden /
Flache Umweltauswirkungen geringer bist mittlerer Erheblichkeit durch die Versiegelung von Béden mit mitt-
lerer Schutzwiirdigkeit und deren Verlust der Bodenfunktionen zu erwarten, Das Schutzgut Wasser ist mit
geringer bis mittlerer Erheblichkeit betroffen, die Schutzgliter Lokalklima / Lufthygiene, Tiere und Pflanzen /
biologische Vielfalt, Mensch (Erholung und Immissionsschutz) sowie Orts- und Landschaftsbild mit geringer
Erheblichkeit. Das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter / Denkmalschutz ist aufgrund eines vorhandenen Bo-
dendenkmals und eines vorhandenen Baudenkmals (vgl. Kap. 6.2.8) im Bereich der Denkmaler mit einer
potentiellen hohen Erheblichkeit betroffen. Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Bereich des Bodendenkmals
muss eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemaR Art. 7.1 BayDSchG beantragt werden. Auerhalb der Denk-
maler ist fiir das Schutzgut mit geringen Auswirkungen zu rechnen.

Nach Abwagung aller Gesichtspunkte und Belange ist die fiir das Vorhaben erforderliche geringe Inanspruch-
nahme der Brachflache, aus naturschutzfachlicher Sicht insgesamt keine besonderen bzw. besonders wert-
vollen Lebensraume hinnehmbar.

Die Flacheninanspruchnahme kann durch geeignete Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen wie u. a.
detaillierte Festsetzungen zum MaB der Bebauung und zur baulichen Gestaltung, eine Geringhaltung der
versiegelten Flachen, qualititsvolle Baugebietein- und -durchgriinung sowie einen zu erbringenden natur-
schutzrechtlichen Flachenausgleich von voraussichtlich insgesamt rund 1.175 m? kompensiert werden.
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Dieser wird vollstandig auBerhalb des Geltungsbereiches auf dem Grundstiick mit Fl.- Nr. 618 Gemarkung
Bebenhausen, erbracht.

Im Rahmen des Monitorings ist neben einer Kontrolle der Manahmen zur Baugebietsein- und -durchgrii-
nung auf Privatgrund nach 2 Jahren.

In der nachfolgenden Tabelle ist die vorlaufige Beurteilung der Umweltauswirkungen noch einmal iibersicht-
lich zusammengefasst:

Tabelle 1 Zusammenfassung Auswirkungen Schutzgiiter

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Erheblichkeit
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen insgesamt

Boden und Flache | Mittlere mittlere geringe gering - mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Wasser geringe bis mitt- | geringe bis mitt- | geringe bis mittlere | gering - mittel
lere lere Erheblichkeit
Erheblichkeit Erheblichkeit

Lokalklima / geringe geringe geringe gering

Lufthygiene Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen, | geringe geringe geringe gering

biologische Vielfalt | Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Mensch mittlere geringe geringe gering

(Erholung) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Mensch mittlere ohne geringe gering

(Immissionsschutz) | Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Landschaftsbild mittlere geringe ohne gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Kultur- und Geringe bis Geringe bis ohne Erheblichkeit | Gering bis potentiell

Sachgiiter potentiell hohe potentiell hohe hoch
Erheblichkeit Erheblichkeit

7 PLANUNGSKONZEPT

7.1 Allgemeines

Die vorhandene, umgebende Bebauung besteht gemaR Darstellung im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan aus ,gemischte Bauflachen”. Dies entspricht im Gesamten auch der tatsachlich vorgefundenen Situa-
tion.

7.2 Stadtebauliches Konzept

Die Geb&ude im Geltungsbereich schliefen direkt an die bestehende Bebauung im Siiden an und erweitern
die in diesem Zusammenhang bebaute Ortslage von Kettershausen nach Norden hin.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind ausschlieBlich Einzelwohnhzuser vorgesehen. Eine Festlegung der
Firstrichtungen ist in diesem Fall nicht vorgesehen, da es auch bei der angrenzenden Bebauung unterschied-
liche Ausrichtungen gibt.
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Bei den zugelassenen Dachformen und -farben wurde ebenfalls aus Ortsbildgriinden eine gezielte Auswahl
vorgenommen,

7.3  Griinordnerisches Konzept

Das Planungsgebiet wird nach Norden auf den privaten Griinflachen eingegriint. Neben jeweils mindestens
einem Baum pro 500 m* Grundstiicksflache wird hier innerhalb der privaten Griinfléichen auch die Pflanzung
von drei heimischen Stréuchem angeordnet, die die Baugebietsdurchgriinung und die Artenvielfalt fordem
sollen.

7.4 Verkehrliche Erschliefung

Die verkehrliche ErschlieBung des bereits bebauten Grundstiickes mit FI.- Nr, 143/2 erfolgt von Siiden her
Uber den Haldeweg. Das Grundstlick mit Fl.- Nr. 143 wird von Norden her iiber einen Abzweig in Richtung
Osten von der WaldstraBe (FI.- Nr. 1592) erschlossen.

8 BEGRUNDUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

8.1  Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO festgesetzt. Dies entspricht dem
Ziel der Gemeinde, Wohnraum zu schaffen.

Nicht zulassig (auch nicht ausnahmsweise) sind aufgrund der nur geringen GréRe des Gebiets, seiner de-
zentralen Lage am Ortsrand und den vorhandenen angrenzenden stadtebaulichen Strukturen:

- Tankstellen

- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

8.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird aus Griinden eines méglichst sparsamen Flchenverbrauches und zur
Geringhaltung des Versiegelungsgrades gemaR Baunutzungsverordnung eine Grundfisichenzahl von maxi-
mal 0,3 festgesetzt. Die gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO maximal zulssige 50-prozentige Uberschreitung der
GRZ ist nicht ausgeschlossen.

Als Geschossflachenzahl wurde in Relation zur Grundflachenzahl ein Wert von maximal 0,5 festgesetzt.

8.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Im Geltungsbereich gilt, entsprechend der Umgebungssituation, die offene Bauweise sowie die Ausbildung
als Einzelhduser. Die offene Bauweise wurde zur Wahrung eines mafstablichen Charakters einer Ortsrand-
bebauung, der grofie zusammenhéngende Baukérper nicht vertragt, festgesetzt. Aus denselben Griinden
sind fir die Bauparzellen am Ortsrand auch nur Einzelhuser zul3ssig.

Die ErdgeschoBfertigfubodenhéhe aller Gebaude darf maximal 0,7 m iber der zugeordneten Erschlie-
Bungsstrale liegen. Gemessen wird von der Gebaudemitte in senkrechter Einmessrichtung zum in der Plan-
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zeichnung gekennzeichneten Héhenbezugspunkt in der norddstiichen Ecke des Wendehammers im Ab-
schluss des Haldeweges. Der relativ hohe Wert ist aufgrund des sehr bewegten Gelandes gerade auf dem
Flurstiick 143 notwendig um die Gelandebewegungen nicht unnétig groft werden zu lassen.

84 Gestaltung der Gebaude

Das Ortsbild von Kettershausen ist gepragt von Satteldachern. Aus diesem Grund werden auch fiir die neu
entstehenden Hauptgebdude Satteldacher festgesetzt. Diese sind symmetrisch mit beidseits gleicher Dach-
neigung auszufithren. Die Dachneigung orientiert sich zum einen am Bestand in der Umgebung und lasst
zum anderen eine optimale Nutzung des zweiten Vollgeschosses zu. Gauben und Zwerchgiebel sind aus
Ricksicht auf die ortsiibliche Gestaltung erst ab einer Dachneigung von 35° zulassig. Nicht gelassen wird
ebenfalls aus Riicksicht auf die ortsiibliche Gestaltung die Anordnung von verschiedenen Gaubenarten auf
einem Gebude. Durch die festgesetzten Wandhshen und Wandhéhen ist die Ausnutzung des zweiten Voll-
geschosses ohnehin auch ohne Dachgauben méglich.

Spiegelnde Fassadenelemente sind aus Riicksicht auf Fauna und Nachbarn nicht zulassig. Ausdriicklich
davon ausgenommen sind Anlagen zur Nutzung von Solarstrahlung (Photovoltaikanlagen oder Solarther-
mieanlagen) und Glas als Material.

Um ortsuniibliche Geb&udegrundrisse zu vermeiden, sind quadratische Ausformungen nicht zuléssig. Die
langere Seite muss, in Anlehnung an die Umgebung, mindestens 10% langer sein als die kiirzere Gebau-
deseite. Der First ist iiber die Langsseite auszubilden. So soll eine ortstypische, langs gerichtete Ausbildung
der Grundrisse gewahrleistet werden.

8.5 Garagen/Nebenanlagen / Stellplitze

Garagen sind aus Griinden des Ortsbildes in den (iberbaubaren Grundstiicksflichen unterzubringen. Damit
soll eine gewisse stadtebauliche Grundordnung erreicht werden. Aus diesem Grund sind sowohl die Wand-
als auch die GesamthShen vorgeschrieben. Neben Satteldschem sind bei Garagen und Nebengeb&uden
auch Flachdacher zulassig. Andere Dachformen sind aus Riicksicht gegentiber dem Ortsbild nicht erlaubt.

Die Mindestanzahl an Stellplatzen wird geregelt, um eine {ibermaige Inanspruchnahme des &ffentlichen
Raumes fiir parkende Fahrzeuge zu begrenzen und gentigend Raum fiir Fahrzeuge auf den privaten Grund-
stlicken auRerhalb der jeweiligen Garagen vorzusehen.

8.6 Einfriedungen

Einfriedungen zum éffentlichen StraBenraum hin werden in ihrer Hohe auf 1,00 m beschrénkt. Der Mindest-
abstand von 10 cm als Bodenfreiheit wurde festgesetzt um Kleintieren ein Durchkommen durch das Gebiet
zu ermdglichen. Aus diesem Grund sind auch Sockel nicht zuléssig. Die Eingangstiiren und Einfahrtstore
sind aus gestalterischen Griinden in gleicher Hhe wie die Einfriedung auszubilden Geschlossene Flachen,
wie z. B. Mauern und blickdichte Zzune, sind aus Ortsbildgriinden nicht zulassig, ebenso wie durchgehende
Gartenmauern und Erdwiélle.
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8.7 Griinordnerische Manahmen

Im Norden des Planungsgebietes ist auf privatem Grund der Erhalt der bestehenden Hainbuchenreihe als
zu erhalten festgesetzt, damit Richtung Norden eine Eingriinung erhalten bleibt. Dabei verjingt sich die pri-
vate Griinflache nach Westen hin. Dadurch kann die Entwasserung auRerhalb der Griinflache zwischen der
Grinfidche und dem neuen Haus angelegt werden. Die genaue Entwésserung wird zu den Bauantragsun-
terlagen festgelegt.

Des Weiteren sollen auf den Grundstiicken sind pro angefangene 500 m? ein Laub- oder ein Obstbaum sowie
drei heimische Stréucher gepflanzt werden um eine das Baugebiet zu durchgriinen und die 6kologische
Vielfalt zu férdem.

8.8 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Fir die zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild muss zur Kompensation ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich von 1.175 m? erbracht werden. Dieser wird komplett auf einer externen
Kompensationsfliche erbracht.

8.9 Behandlung von Niederschlagswasser

Aus 6kologischen Griinden ist der Anteil an versiegelten Flichen so gering wie moglich zu halten.

Grundsatzlich ist darauf hinzuweisen, dass das Niederschlagswasser zur Férderung der Grundwasserneu-
bildung weitest méglich dezentral und flachenhatt iiber die belebte Bodenzone zu versickern ist und daher
auch die Hof-, Zufahrts- und Stellplatzflachen mit wasserdurchlassigen Materialien / sickerfahigen Belagen
auszubilden sind. Um den Gffentlichen Regenwasserkanal bei Extremereignissen zu entlasten und aufgrund
der nicht vorhandenen Sickerfahigkeit der Deckschichten sowie sehr unterschiedlichen Durchlassigkeit der
unteren Bodenschichten, wird eine Brauchwasserzisterne, welche auch zur Gartenbewasserung dienen
kann, empfohlen.

Eine aktuelle Baugrunduntersuchung des Planungsgebietes liegt vor. Neben der bereits genannten je nach
Schichtenabfolge und -verteilung unterschiedlich ausfallenden Sickerfahigkeit des Bodens kénnen in dem
Gebiet auch relativ hohe Grundwasserstande vor allem im siidlichen Bereich vorliegen, weswegen die Ge-
baude gehen Auftrieb zu sichern und die Keller wasserdicht auszufiihren sind. Es wird aufgrund der bereits
sehr unterschiedlich vorgefundenen Bodenverhaltnisse empfohlen eine entsprechende Priifung des Bau-
grundes (z. B. durch Baggerschiirfe) fiir die einzelnen Gebaude vorzunehmen.

In diesem Zusammenhang wird auf die geltenden technischen Vorschriften und fachlichen Regeln verwie-
sen. Zu beachten sind fiir die Niederschlagswasserentsorgung die "Niederschlagswasserfreistellungsverord-
nung" (NWFreiV), die "technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das
Grundwasser" (TRENGW), die "technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in
Oberflachengewasser" (TRENOG), das DWA Arbeitsblatt A 117 "Bemessung von Regenriickhalteraumen”,
das DWA Arbeitsblatt A 138 "Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser” sowie das ,DWA-A 102 / BWK-A3".
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9 FLACHENSTATISTIK

Tabelle 1 Fléchenbilanz der unterschiedlichen Nutzungen

Flachen ca.in m? in %
Mischgebiet 2470 89,9%
Offentliche Verkehrsfiachen 60 21%
Private Griinflachen 220 8,0%
Planungsgebiet gesamt 2.750 100 %
Flache in ha (gerundet) 0,28

10 TECHNISCHE ERSCHLIERUNG UND INFRASTRUKTUR - VER- UND ENTSORGUNG

Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Geb&ude des Planungsgebietes werden an die bestehende Trinkwasserversorgung der Gemeinde Ket-
tershausen angeschlossen. Die Wasserversorgung kann als gesichert angesehen werden. Die Dimensionie-
rung des Leitungsnetzes entspricht den versorgungstechnischen Erfordernissen.

Die Abwasserentsorgung erfolgt (iber das bestehende Kanalnetz (Trennsystem).

Dariiber hinaus kann von einer gesicherten Loschwasserversorgung ausgegangen werden. Die Situierung
ggf. erforderlicher bzw. neu zu installierender LSschwasserhydranten erfolgt in Abstimmung mit den verant-
wortlichen Stellen.

Sofern die Einleitung nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung fallen, sind fiir die Versi-
ckerung des Niederschlagswassers beim Landratsamt Unterallgdu priiffdhige Planunterlagen nach der
WPBV (3-fach) mit einem Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis einzureichen.

Die Einleitung in einen Vorfluter darf grundsatzlich nur erfolgen, wenn eine Versickerung aus hydrogeologi-
schen Griinden nicht oder nur mit hohem Aufwand méglich ist. Hierbei sind die »1echnischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewssser* (TRENOG) zu be-
achten. Sofern die Anforderungen der TRENOG nicht eingehalten werden, sind dem Landratsamt Unterall-
gau fiir die Einleitung des Niederschlagwassers priiffahige Planunterlagen nach der WPBV (3-fach) mit ei-
nem Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis vorzulegen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung ist durch den Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz der Lech-Elekrizitéts-
werke (LEW) sichergestellt bzw. ist nach entsprechender Erweiterung / Umbau des Versorgungsnetzes als
gesichert anzusehen.
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Abfallentsorgung / Wertstoffkreislauf

Die Abfallentsorgung liegt in der Zusténdigkeit des Landkreises Unterallgéu. Die Rest-, Bio- und Altpapier-
tonnen von den Grundstiickeigentiimern im Planungsgebiet sind zur Leerung an der nachsten, vom Abfall-
sammelfahrzeug erreichbare Stralle bereitzustellen. Gleiches gilt fiir Sperrmdill, Weiimadbel und Griingut
im Rahmen der haushaltsnahen Erfassung.

" BEARBEITUNGS- UND PLANGRUNDLAGEN

Bei der Bearbeitung wurden Basisdaten der digitalen Flurkarte Bayerischen Landesamt fiir Digitalisierung,
Breitband und Vermessung verwendet. Zudem wurden als Bearbeitungsgrundtage Luftbilder / digitale Ortho-
photos des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation verwendet.
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QUELLENVERZEICHNIS

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. Fassung der Bekanntmachung v. 8. August 2020 (BGBL. | S. 1728),
das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden

ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I . 3786), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)
geandert worden ist

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBL. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25, Mai 2021 (GVB!. S.
286) geandert worden ist

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-
U), das zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) geéndert worden ist

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege: Bayernviewer-Denkmal (Denkmalatlas), abgerufen im
Marz 2021

Bayerisches Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation, digitale Orthophotos / Flurkarte; Marz
2021

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, BayernAtlasPlus, http://www.geoportal.bayern.de/bayernatias
abgerufen im Marz 2021

Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz — FIN-WEB, http:/ffisnat.bayern.deffinweb/, , ab-
gerufen im Marz 2021

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBL. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Kettershausen
Landesentwicklungsprogramm Bayern 2018
Regionalplan der Region Donau-lller (1987) inkl. der 5 Teilfortschreibungen bis einschlieBlich 2015
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AUSFERTIGUNG

Die Richtigkeit der vorstehenden Verfahrensvermerke wird bestétigt.

Hiermit wird ebenfalls bestatigt, dass dieser Bebauungsplan bestehend aus der Begriindung
(Seiten 1 bis 26), den textiichen Festsetzungen (Seiten 1 bis 13) und der Planzeichnung in der Fassung vom
08.07.2021, redaktionell ergénzt am 23.09.2021 dem Beschluss des Gemeinderates vom 23.09.2021 zu
Grunde lag und diesem entspricht.
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Extensive Mihwiese
HerstellungsmaBnahmen:
- Aushagerungsmahd mit Méhgutabtransport in den
ersten 3 Jahren (3 - 4 jahrlich je nach Aufwuchs;
Erster Schnitt spétestens Mai)
- AnschlieRend Aufpfiiigen oder Grubbern
- Saatgutlibertragung oder shnliches wie z.B. Heudrusch-
verfahren oder Mahgutiibertragung, wenn méglich auf ca.
30 % der Gesamtflache
- Saatgutiibertragung in fachlicher Zusammenarbeit mit
Landschaftspflegeverband Unteraligau
- Alternativ: Ansaat mit gebietseigenem (= autochthonem)
Saatgut aus dem Ursprungsgebiet 16 (Unterbayerische Hiigel-
und Plattenregion) , z.B. Rieger-Hofmann Nr. 01 "Blumenwiese"
Pflege:
- zweimalige Mahd pro Jahr, erster Schnitt nicht vor Mitte Juni
- keine Diingung
- Schnittgut abfahren
Zielzustand:
Magere Flachland-Méhwiese, Natura 2000-Code: 6510 /
Schutzstatus nach § 23 BayNatSchG

Baumpfianzungen

Pflanzung von zwei einheimischen Laubbaumen und
GroRstréucher , z. B. Feld-Ahorn (Acer campestre)
Eberesche (Sorbus aucuparia), Hasel (Corylus avellana),
jeweils autochthones Pflanzenmaterial, als Abtrennung zur
intensiv landwirtschaftlich genutzten Griinflache. Die
Baumpfianzungen sind mit einem Verbissschutz zu versehen.

Arten- und Bliitenreicher
Hochstaudensaum

HerstellungsmaBnahmen:

- Aushagerungsmahd mit
Méhgutabtransport in den
ersten 3 Jahren (3 - 4 jahrlich je nach
Aufwuchs;
Erster Schnitt spatestens Mai)

- AnschlieBend Aufpfliigen oder
Grubbem

Anrechenbare Flache der externen
KompensationsmaRnahme = 1.175 m?

- Ansaat mit gebietseigenem
(= autochthonem) Saatgut aus dem PROJEKTNR: 20-069 ) )
Ursprungsgebiet 16 (Unterbayerische Bebauungsplan - @ @ @
Hugel- und Plattenregion), 1. Anderung des DAURER + HASSE
z.B. Rieger-Hofmann Nr. 09 Bebauungsplanes Bilro fiir Landschafts-
»SChmetterlings- und "Halde" Orts- und Freiraumplanung
Wildbienensaum* auf ca. 50 % der
" Partnerschaftsgesellschaft
Gesamtfléache @ WnlhelmaDaz:{r: +afn:|s§::|f :Ias:e
Pflege: Landschaftsarchitekten bdla
- Mahd im mehrjahrigem Turnus ab Buch‘,‘o::asdgzgﬂ'
1.8. abschnittsweise Landkreis Unterallgéu 86879 Wiedergeltingen
- keine Diingung Gemeinde Kettershausen
- Schnittgut abfahren Waldstrafie 15 ,f,‘;:é’ﬁﬁﬁ:e,,?:s"sﬁi,g
Graben kann auch weiterhin von 86498 Kettershausen www.daurerhasse.de
der Gemeinde freigerdumt werden
Zielzustand: M PLANINHALT MABSTAB
Feuchte Hochstaudenflur der planaren Anlage: Kompensationsfliiche auf 1:500
ey Stufe, Natura 2000-Code: 6430 oder Fl.-Nr. 618, Gmkg. Bebenhausen
Biotopsubtyp GHOOBK / Fassung vom 08.07.2021, redaktionell
| Schutzstatus nach § 30 BNatSchG erganzt am 23.09.2021 Bearbeiter: am




