Gemeinde Kettershausen, Landkreis Unterallgau

BEKANNTMACHUNG

iiber die Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und die Beteiligung der

der Behdrden und sonstiger Triger Offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
zur 2. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes

und der Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Bebenhausen - TalstraRe Siid"

Der Gemeinderat Kettershausen hat mit Sitzung des Gemeinderates vom 05.10.2023 geméaR § 2 Abs. 1 BauGB
die Neuaufstellung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan ,Bebenhausen - TalstraBe Siud” so-
wie die 2. Anderungen des Fléchennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan im Parallelverfahren be-
schlossen. Mit Sitzung am 21.03.2024 hat der Gemeinderat den Entwurf der 2. Flachennutzungsplananderung
sowie des Bebauungsplanes gebilligt und bestimmt, dass das Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB eingeleitet werden soll (siehe Lagepléne mit Stand vom 21.03.2024).

Der Entwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan, bestehend aus Plan-
zeichnung, Begriindung und Anlagen, sowie der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan
_Bebenhausen - TalstraRe Siid*, bestehend aus Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und Hinweisen so-
wie der Begriindung mit Anlagen, jeweils in der Fassung vom 21.03.2024, werden in der Zeit

von Montag den, 22.04.2024 bis einschlieBlich Mittwoch, den 29.05.2024

unter folgender Adresse

https://www.kettershausen.de/unsere-gemeinde/ortsrecht/bebauungsplaene

veroffentlicht.

Auch der Inhalt dieser Bekanntmachung ist im Internet unter https://www.kettershausen.de/unsere-ge-
meinde/ortsrecht/bebauungsplaene verdffentlicht.

Stellungnahmen kénnen wahrend der genannten Verdffentlichungsfrist abgegeben werden. Stellungnahmen sol-
len elektronisch (ibermittelt werden, kénnen bei Bedarf aber auch auf anderem Weg abgegeben werden, z. B.
schriftlich oder zur Niederschrift.

Per E-Mail an  info@kettershausen.de

Schriftlich an  Gemeinde Kettershausen, WaldstraRe 15, 86498 Kettershausen

Als weitere Zugangsmaglichkeit werden die Unterlagen
in der Gemeindeverwaltung Kettershausen, WaldstraBe 15, 86498 Kettershausen zu den folgenden Zei-
ten
o Montag bis Freitag 07:30 Uhr - 12.30 Uhr
o Montag 19.00 Uhr - 20.00 Uhr

sowie in der Verwaltungsgemeinschaft Babenhausen, Marktplatz 1, 87727 Babenhausen zu den folgen-
den Zeiten
o Montag bis Freitag 08:00 Uhr — 12:00 Uhr
o Montag 14:00 Uhr - 16:00 Uhr
o Donnerstag 16:00 Uhr - 18:00 Uhr
fiir jedermanns Einsichtnahme vorgehalten.



Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iber
den Bauleitplan unberlicksichtigt bleiben kénnen, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht kannte und nicht hatte ken-
nen missen und deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplans nicht von Bedeutung ist.

Zu den Planungen sind folgende umweltrelevanten Informationen verfligbar :

Umweltbericht zur Flichennutzungsplan-Anderung gemaR § 2 und 2a BauGB als Bestandteil der Begriin-
dung mit Bestandsaufnahme, Auswertung von Grundlageninformationen, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Lokalklima und Lufthygiene,
Tiere und Pflanzen, Mensch (Immissionsschutz und Erholung), Orts- und Landschaftsbild, Kultur- und Sach-
gliter unter Beriicksichtigung der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung.

Umweltbericht zum Bebauungsplan gemaR § 2 und 2a BauGB als Bestandteil der Begriindung mit Be-
standsaufnahme, Auswertung von Grundlageninformationen, Beschreibung und Bewertung der voraussicht-
lichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Lokalklima und Lufthygiene, Tiere und Pflan-
zen, Mensch (Immissionsschutz und Erholung), Orts- und Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiiter unter Be-
riicksichtigung der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Hydrogeologischer Kurzbericht, Fassung vom 21.03.2024 zu VVorgaben und AufgabenstelIUng, den Stand-
ortverhaltnissen und der Geologie, der Feld- und Laboruntersuchungen, der Untersuchungsergebnisse und
dem sich daraus ergebenden Fazit sowie abschlieRenden Bemerkungen

Stellungnahmen mit umweltrelevanten Inhalten zu den Schutzgiitern aus der Friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB bzw. der (friihzeitigen) Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB:

Schutzgut Mensch
Hinweis zu Abstanden der Schallleistungspegel
Hinweis, dass Larm-Emissionen erst nach Betriebsbeschreibung des bestehenden Garten- und Land-
schaftsbaubetriebes liberschlagig berechnet werden konnen
Feststellung das keine schadlichen Larmimmissionen im geplanten Baugebiet zu erwarten sind

Schutzgut Boden und Wasser

- Feststellung, dass die Wasserversorgung der Gemeinde Kettershausen als gesichert anzusehen ist
Hinweis, dass die Priifung der Kapazitaten der Klaranlage in Zusténdigkeit der Gemeinde Kettershausen
zu prtifen sind
Feststellung, dass auf die gesetzlichen Vorgaben sowie das technische Regelwerk und etwaige Erlaub-
nispflicht zur Niederschlagswasserbewirtschaftung ausreichende hingewiesen wurde
Hinweis, dass die Uberpriifung der beschrénkten Erlaubnis fiir das Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in die Giinz und den Miihlbach derzeit ausstehend ist und zu priifen ist ob die Planung an
das Trennsystem angeschlossen werden soll
Hinweis auf die Moglichkeit der Nutzung des Niederschlagswassers zur Gartenbewésserung bzw. Toilet-
tensplilung i
Feststellung, dass Planung nicht in festgesetztem Uberschwemmungsgebiet liegt
Hinweis auf die Maglichkeit von wild abflieRendem Hang- und Schichtwasser und dass ein Nachweis dar-
tiber zu erbringen ist, dass der natiirliche Ablauf von wild abflieRendem Hangwasser nicht zum Nachteil
eines tiefer liegenden Grundstiicks verstérkt oder verandert wird
Empfehlungen verschiedener Merkblatter zu wild abflieRendem Hangwasser und zur Uberflutungsvor-
sorge
Hinweise zur Bauwasserhaltung
Feststellung, dass im Plangebiet keine Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadlichen Bodenveran-
derungen bekannt sind
Hinweis, dass das Baugebiet so an die zentrale Wasserversorgung anzuschlieRen ist, dass jederzeit eine
ausreichende Versorgung mit Trink-, Brauch-, und Léschwasser gesichert ist

2.



Feststellung, dass keine Wasserschutzgebiete betroffen sind

Hinweis, dass auf Grund der im regionalen Kontext hohen nattirlichen Ertragsfahigkeit eine bodenkundli-
che Baubegleitung erforderlich ist

Hinweis, dass mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen ist und ein fachkundiger Nachweis erforderlich
ist, dass eine mogliche Griindung im Grundwasser bzw. Grundwasserschwankungsbereich keine negati-
ven Auswirkungen auf Gewéasserhaushalt oder Dritte entstehen

Einverstandnis zu den Festsetzungen der Siedlungsentwésserung

Hinweis, dass sich der Vorhabensbereich zwar nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
befindet, jedoch groRteils in einem wassersensiblen Bereich

Hinweis, dass einer Neuversiegelung von Flache, neben dem Vorrang der Innenentwicklung vor Aufsen-
entwicklung, durch flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen entgegengewirkt werden kann
Hinweis, dass im Gesamtgemeindegebiet von Kettershausen Flachenpotenziale vorhanden sind und es
grundstzlich die Méglichkeit gibt Flachen, welche nicht zur Nutzung zur Verfiigung stehen, aus dem Fla-
chennutzungsplan zuriickzunehmen

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

- Bedenken beziiglich des Ausgangszustandes der Ausgleichsflache
Kritik zur Gestaltung der Ausgleichsflache (GroRbaume unterbrechen Streuobstkonzept, Empfehlung Zu-
erst Pflegenden zu emmittelt, Pflanzabsténde zu schmal fiir heutige Schwader)
Kritik, dass aktuelle Planung der Ausgleichsflache nur mit unverhaltnismaRigem Aufwand pflegbar ist
Gemeinde Kettershausen sollte bei Genehmigung von BaumaBnahmen auf die Einhaltung der Vorgaben
zur Griinordnung und Artenschutz hinweisen

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter / Denkmalschutz -
Hinweis, dass bei Erdbewegungen auf mégliche Bodenfunde zu achten ist, da sich in unmittelbarer Nahe
ein Bodendenkmal befindet
Auflage zur gesetzlichen Meldepflicht von Bodenfunden

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

- Die Bemiihungen der Gemeinde zur Schaffung einer qualifizierten Ortsrandeingriinung sowie die Festset-
zungen zur Geb&udetypologie wurden begruifit
Hinweis, dass sich das Plangebiet im Randbereich des Vorbehaltsgebietes fir Naturschutz und Land-
schaftspflege der Gesamtfortschreibung des Regionalplans Donau-lller befindet '
Erweiterung des Ortsrand dstlich und westlich der TalstraBe wird kritisch gesehen
Planung sollte hinsichtlich einer ansprechenden Ortslinie bestenfalls verworfen oder nur westlich der Tal-
strae fortgefiihrt werden
Hinweis, dass der Eingriinung des Plangebietes im Westen eine besondere Bedeutung zukommt und
diese in offentlicher Hand liegen sollte

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e (DSGVO)
i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofem Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten
Sie keine Mitteilung tiber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt
Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren®, das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Hinweis bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbanden:

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes) ist in einem Rechts-
behelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG gemaR § 7 Abs. 3 S. 1 UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlos-
sen, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend
machen konnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).



Gleichzeitig sind die betroffenen (Fach-) Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange aufgefordert, sich
geméR § 4 Abs. 2 BauGB zu den Entwurfsstanden mit Begriindung zu duBemn (Beteiligung und Anhdrung).

Fiir den Bebauungsplan und die 2. Flachennutzungsplananderung wird ein jeweils eigensténdiger Umweltbericht
erstellt, welcher in die Begriindung integriert ist.

Der Billigungs- und Verfahrensbeschluss zu den Entwurfssténden der 2. Flachennutzungsplanénderung sowie des
genannten Bebauungsplanes werden hiermit gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Kettershausen, den, (L . O4. .2024

arkus Koneberg, 1. Blirgermeister

Angeschlagen: [LZ . (4. 2024
Abgenommen: : . 2024
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