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1 Vorbemerkung

Fur das Gemeindegebiet der Gemeinde Kettershausen liegt ein im Jahr 2000 genehmigter Flachennutzungs-
plan mit integriertem Landschaftsplan vor. Seitdem wurde der Flachennutzungsplan einmal geandert (Stand
der 1. Anderung : 17.12.2004). Dieses Anderungsverfahren betraf die Aufstellung der Sonderbauflache (Vor-
rangstandort fiir Solaranlagen) nordéstlich von Bebenhausen.

2 Geltungsbereich und Lage des Planungsgebietes

Der betreffende raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes betrifft den Ortsteil
Bebenhausen der politischen Gemeinde Kettershausen :

Anderungsbereich : Bebenhausen Siidwest im Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
,Bebenhausen — Talstralle Std*;
die Anpassung umfasst das Flurstlick mit der FI.-Nr. 297, sowie die Teilflachen aus
FI.-Nrn. 282/1, 283, 293 bis 297, 495, 541 und 542, jeweils der Gemarkung Beben-
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Abb.: 1 Ausschnitt topographische Karte, unmalistablich (© Daten:Bayerische Vermes-
sungsverwaltung, EuroGeographics)
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3 Anlass der Planung

Mit der Flachennutzungsplan-Anderung reagiert die Gemeinde Kettershausen auf den dringenden Bedarf und
die Nachfrage nach Wohn- und Mischbauland. Dadurch soll die Gemeinde als Wohn- und Arbeitsort gestarkt
und geférdert werden, sowie eine Abwanderung vermieden und eine durchmischte Altersstruktur der Einwoh-
ner sichergestellt, sowie nicht stérenden Gewerbebetrieben Ansiedelungs- und Erweiterungsmaglichkeiten
geboten werden. Der Im Rahmen der parallelen Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Bebenhausen - Tal-
stralle Sud“ benétigte Ausgleich, wird ebenfalls innerhalb des Geltungsbereichs erbracht. Diese Flache wird
in der rezenten Flachennutzungsplananderung auf das gesamte Flurstiick erweitert um eine Bevorratung fiir
zukinftige Projekte zu erméglichen.

Es werden (iberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen fir eine Wohngebiets- und Mischbebauung am
stidwestlichen Ortsrand im Anschluss an bestehende Wohnbebauung. Geplant sind 5 Bauparzellen fiir Ein-
zelhausbebauung und etwa 9 Bauparzellen fiir Einzel- und Doppelhausbebauung. Hinsichtlich Art und Um-
fang der geplanten Bauflachen wird auf den parallel aufgestellten Bebauungsplan ,Bebenhausen — TalstralRe
Sud* verwiesen.

Das grundsatzliche Ziel der flachennutzungsplanerischen Anpassungen in einem kompakten und kleinraumi-
gen Umfang von etwa 1,9 Hektar, von welchen 0,8 Hektar auf eine Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Kompensationsflache) entfallen, besteht in der be-
darfsgerechten Bereitstellung von Wohn- und Mischbauland vorrangig fir die ortsansassige Bevélkerung und
junge Familien.

Trotz einiger vordergriindig noch vorhandener Innenortsflachen und unbebauter Bauparzellen im Bereich
rechtsgiiltiger Bebauungspléne kann die Gemeinde - auch nach nochmaliger Uberpriifung und Riicksprache
bei den betreffenden Grundstlickseigentimern - aufgrund mangelnder Grundstiicksverfligbarkeit derzeit
keine andere als die gegenstandliche Flache fiir eine Wohnbauentwicklung zur Verfugung stellen.

Die Thematik des im Baugesetzbuch (§ 1a Abs. 2 BauGB) verankerten sparsamen und schonenden Um-
gangs mit Grund und Boden sowie der innerorts ,blockierten” Flachen ist dem Gemeinderat bewusst. Gleich-
wohl méchte der Gemeinderat auf die hohe Nachfragedichte nach Wohn- und Mischbauland flir ortsansés-
sige, jlingere Blrger und Familien reagieren und auf der zur Verfligung stehenden Flache aktiv Angebote flr
Wohneigentum oder Mietraum zur Verfligung stellen.

Um den Bedarf an Wohn- und Mischbauland zur decken, aktiviert die Gemeinde Kettershausen mit der ge-
genstandlichen 2. Anderung des Flachennutzungsplanes eine vorrangig noch landwirtschaftlich genutzte Fla-
che fur Wohn- und Mischgebietsbebauung am stidwestlichen Ortsrand des Ortsteiles Bebenhausen.

Parallel zur gegenstandlichen Flachennutzungsplan-Anderung erfolgt die Neuaufstellung des Bebauungspla-
nes mit integriertem Griinordnungsplan ,Bebenhausen — Talstralle Stid*.

4 Planungsinhalt und MaRnahmenbeschreibung des Anderungsbereichs

Die Anderung der im wirksamen Flachennutzungsplan als vorbereitendem Bauleitplan getroffenen Darstel-
lung von Uberwiegend "Flachen fiir die Landwirtschaft" in "Mischbauflachen* gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 2 und
Wohnbauflachen nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO mit zwingend zugehdriger Ortsrandeingriinung und Flachen
fir Manahmen zur Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird im Parallelverfah-
ren zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Bebenhausen - TalstraRe Sud" durchgefiihrt.

Der Standort befindet sich im Anschluss an die in sudlicher Richtung entlang der TalstralRe bestehende Wohn-
bebauung und umfasst eine raumliche Ausdehnung von rund 1,9 Hektar einschlieRlich gebietsinterner natur-
schutzrechtlicher Kompensationsflachen am zukinftig neuen sidwestlichen Ortsrand.

Hinsichtlich Details zu Art und Umfang der geplanten Bebauung sowie genauerer Ziele der Planung wird auf
das Planungskonzept zur Neuaufstellung des Bebauungsplans "Bebenhausen — Talstrale Stid" verwiesen.
Der genaue Geltungsbereich dieser B-Plan-Neuaufstellung umfasst mit insgesamt rund ca. 12.900 m?in etwa
13 neue Baugrundstiicke unterschiedlichster GroRenauspragung.
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5 Landschaftsplanerische Konzeption

Das landschaftsplanerische Konzept sieht fiir die geplanten Wohn- und Mischbauflachen eine qualitatsvolle,
weil insbesondere im Westen tiefenwirksame Eingriinung sowie im Siiden als den letzten Baukdrper be-
grenzende endgultige Ortsrandeingriinung vor. Durch den aktuell in Neuaufstellung befindlichen Bebauungs-
plan mit integriertem Griinordnungsplan ,Bebenhausen — TalstraRe Std* soll die auf Malistab der Flachen-
nutzungsplanzeichnung immer schematische Darstellung der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsmalnahmen) durch gleichzeitige Funktionszuweisung
(flir den bendtigten Teilbereich) als gebietsinterne Kompensationsflache auf in éffentlichem Eigentum (der
Gemeinde) verbleibendem Grund mit dauerhafter Qualitat und Leben erflllt werden. So soll dort gemal Fest-
setzung im B-Plan eine dkologisch wertvolle Streuobstwiese mit Heckenstruktur aus standortheimischen, au-
tochthonen Gehdlzarten (unterschiedliche Obstgehdlze, Baume und Straucher), sowie die Pflanzung mehre-
rer Stiel-Eichen (Quercus robur) oder Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) um die bereits an der Hangkante
bestehenden, im FNP als Bestand eingetragenen markanten Einzelbdume mit besonderer Schutzwiirdigkeit,
landschaftsplanerisch zu erganzen.

Hinsichtlich detaillierter Ausflihrungen zur Griinordnung und den vorgesehenen MalRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zur naturschutzrechtlichen Kompensation wird wiederum auf die Begriindung und den Um-
weltbericht zum zugehorigen Bebauungsplan "Bebenhausen - Talstrae Siid" verwiesen.

6 Planungsrechtliche Voraussetzungen

6.1 Beschluss-Situation

Der Gemeinderat Kettershausen hat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB mit Sitzung vom 15.10.2023 die 2. Anderung
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Im Parallelverfahren erfolgt - wie schon mehrfach erwéhnt wurde -
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Bebenhausen — TalstralRe Sid*.

6.2 Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Im rechtswirksamen Fl&achennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Kettershausen ist der Geltungsbereich als
- Wohnbauflache,
—  Ortliche Hauptverkehrsstralen,
- FuB- und Radwegeverbindungen,
- Ortsrandeingriinung,
- Flachen fir die Landwirtschaft,
- Baumgruppe/Einzelbaum,
- Baum-, Strauchhecke, Geblsch Feldgehdlz, geschiitzt nach Art. 13 e Naturschutzgesetz,
- Bevorzugte Flache zur Entwicklung von Mager- und Trockenstandorten > Biotopverbund,

- Flachen flir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
sowie

- Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &ufere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten er-
forderlich sind (§ 5 Abs. 3 Nr. 1 und Abs. 4, § 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

- FlieRgewasser,
- Baum-, Strauchhecke, Gebiisch, Feldgehdlz

dargestellt.
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Die zwei westlich der ortlichen Hauptverkehrsstralle dargestellten Baume (Baumgruppen/Einzelbaum) gibt
es so in der Realitat nicht bzw. nicht mehr, allerdings befinden sich zwei Badume an der westlichen Flurstiicks-
grenze des Flurstiicks 542, diese sind von der Planung nicht betroffen. Auch das Feldgehdlz im Bereich der
FI.-Nrn. 295 und 283 existiert so nicht mehr, ebenso das Feldgehélz im Stidosten der FI.-Nr. 297.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes sieht im umgrenzten Bereich eine zukiinftige Wohn- und Misch-
bauflache mit Ortsrandeingriinung und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft (naturschutzrechtliche Kompensationsmanahmen) am stdwestlichen Ortsrand vor.

Die zugehdrigen Abbildungen der Karten (Planzeichnung) folgen aus Darstellungsgrinden erst auf der nachs-
ten Seite, um eine leichtere Zusammenschau von vorher und nachher zu erméglichen.

Planungsbiiro DAURER + HASSE, Landschaftsarchitekten bdla und Stadtplaner
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Darstellung wirksamer FNP:

e

Abb. : 2
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Darstellung Fléchennutzungsplanénderung: Wirksamer FNP + 2. Anderung, unmaRstablich
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6.3

6.3.1

Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern liegt die Gemeinde Kettershausen im Allgemeinen Landlichen

Raum.

Das Landesentwicklungsprogramm formuliert folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G), die die Gemeinde Ket-
tershausen betreffen.

Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

111

1.2.1

1.2.2

1.2.6

(2) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit méglichst hoher Qua-
litdt zu schaffen oder zu erhalten. Die Stérken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwi-
ckeln. Alle tberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen haben zur Verwirklichung die-
ses Ziels beizutragen.

(G) Hierflir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Siche-
rung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung
mit Glitern und Dienstleistungen, wo zur Sicherung der Versorgung erforderlich auch digital, geschaf-
fen oder erhalten werden.

(Z) Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist nachhaltig
zu gestalten.

(Z) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsansprichen und 6kologischer Belastbarkeit ist den oko-
logischen Belangen Vorrang einzuraumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige Beein-
trachtigung der nattirlichen Lebensgrundlagen droht.

(G) Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriche aller Bevolke-
rungsgruppen berlcksichtigt werden.

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip der
Nachhaltigkeit verpflichtendes Mal} werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend er-
folgen.

(G) Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige und
sparsame Flachennutzung ermdglichen, verfolgt werden.

(G) Die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine raumlich moglichst ausgewogene Bevolke-
rungsentwicklung des Landes und seiner Teilrdume sollen geschaffen werden.

(Z) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen, ins-
besondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten.

(G) Die Abwanderung vor allem junger Bevolkerungsgruppen soll insbesondere in denjenigen Teil-
raumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und Manahmen die Méglichkeiten

- zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplatzen,

- zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

- zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Wohn-, Arbeits- und Lebensumfelds
insbesondere fiir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie fir Familien und
altere Menschen genutzt werden.

(G) Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlieBlich der Versorgungs- und Entsor-
gungsinfrastrukturen soll unter Berticksichtigung der kinftigen Bevdlkerungsentwicklung und der
okonomischen Tragféhigkeit erhalten bleiben.
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Raumstruktur

2.2.2 (G) Die Verdichtungsraume und der landliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer spezifischen
raumlichen Gegebenheiten erganzen und gemeinsam im Rahmen ihrer jeweiligen Entwicklungsmaég-
lichkeiten zur ausgewogenen Entwicklung des ganzen Landes beitragen.

2.2.5 (G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als eigen-
standiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann,

- die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitat gesichert und die erforderliche Infrastruktur
weiterentwickelt wird,

- er seine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur
bewahren und weiterentwickeln kann und

- erseine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann.

Siedlungsstruktur

3.1 (G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungs-
entwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen,
den Mobilitatsanforderungen, der Schonung der natlrlichen Ressourcen und der Starkung der zu-
sammenhéngenden Landschaftsraume ausgerichtet werden.

(G) Flachen- du energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berticksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

(G) Die Ausweisung neuer Siedlungsflachen soll vorhandene oder zu schaffende Anschliisse an das
offentliche Verkehrsnetz berticksichtigen.

3.2 (2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu
nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begrindet nicht zur Ver-
fugung stehen.

Die vorliegende Flachennutzungsplananderung entspricht den Zielen und Grundsatzen des Landesentwick-
lungsprogrammes. Da aufgrund mangeinder Grundstiicksverfligbarkeit derzeit keine andere als die gegen-
standliche Flache fir eine Wohn- und Mischbauentwicklung zur Verfligung steht, auch nach Uberpriifung und
Nachfrage der Gemeinde, somit ist eine vorrangige Nutzung der Innenentwicklung nicht méglich. Fur eine
bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnraum ist eine weitere Siedlungsentwicklung von Kettershausen je-
doch notwendig.

6.3.2 Regionalplan (RP) der Region Donau-lller

Die Gemeinde Kettershausen stellt keinen zentralen Ort gemaf Regionalplan dar, sie liegt jedoch nach der
Gesamtfortschreibung an der Entwicklungsachse Babenhausen — Krumbach mit regionaler Bedeutung, im
landlichen Raum. Karten-Darstellungen, z.B. zu den Themenbereichen Siedlung und Versorgung, Landschaft
und Erholung sind fiir das Planungsgebiet nicht vorhanden (Regionalverband Donau-lller, 1987).

A [l Raumstruktur

2.1.2  Derlandliche Raum der Region Donau-lller soll in seiner Funktionsfahigkeit gesichert und insbeson-
dere in den dinnbesiedelten Randbereichen der Region durch Verbesserung der wirtschaftlichen,
sozialen und kulturellen Verhaltnisse gesichert und gestérkt werden.

2.1.2.3 Hierzu sollen insbesondere die spezifischen Vorteile des I&ndlichen Raumes - z.B. im Bereich der
Siedlungstatigkeit — starker genutzt werden.

Planungsbiiro DAURER + HASSE, Landschaftsarchitekten bdla und Stadtplaner



Gemeinde Kettershausen, Landkreis Unterallgau Begriindung mit Umweltbericht
"2. Anderung des Flachennutzungsplanes"  Vorentwurf - Stand 14.12.2023 Seite 12 von 20

B Il Siedlungswesen

1.1 Die gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur in der Region Donau-lller soll erhalten und unter Ruick-
sichtnahme auf die natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedirfnissen der Bevélkerung
und der Wirtschaft weiterentwickelt werden. Dabei sollen die innerhalb der Region unterschiedlichen
Landschaftsspezifischen Siedlungsformen erhalten werden.

1.1.1  Die Siedlungstatigkeit soll sich in der gesamten Region Donau-lller in der Regel im Rahmen einer
organischen Entwicklung der Gemeinden vollziehen.

Das Wohngebhiet befindet sich angrenzend an bereits bestehende geschlossene Siedlungszonen am siid-

westlichen Ortsrand und entspricht daher einer geordneten Entwicklung des Siedlungsgefliges. Damit erfilllt

die gegenstandliche Planung die Vorgaben des Regionalplanes.

Hinweis: Derzeit erfolgt die Gesamtfortschreibung des Regionalplans der Region Donau-lller (15). In den der-
zeitigen, einsehbaren Entwurfsunterlagen (Stand 06.12.2022) finden sich ergdnzende Ziele und Grundsétze
fiir das Siedlungswesen .

B Il 1 Allgemeine Siedlungsentwicklung

G (3) Die weitere Siedlungstatigkeit soll sowohl im Wohnsiedlungsbereich als auch im gewerblichen Sied-
lungsbereich zur Stérkung des landlichen, insbesondere strukturschwachen Raumes der Region Donau-lller
beitragen. Die Eigensténdigkeit des landlichen Raumes soll erhalten und ausgebaut werden.

Z (6)  Beider Siedlungsentwicklung sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst vor-
rangig zu nutzen. Ausnahmen sind zul&ssig, wenn Potentiale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung ste-
hen.

Trotz einiger vordergriindig noch vorhandener Innenortsfldchen und unbebauter Bauparzellen im Bereich
rechtsgiiltiger Bebauungspléne kann die Gemeinde - auch nach nochmaliger Uberpriifung und Riicksprache
bei den betreffenden Grundstiickseigentimern - aufgrund mangelnder Grundstiicksverfiigharkeit derzeit
keine andere als die gegensténdliche Fldche fiir eine Wohn- und Mischbauentwicklung zur Verfiigung stellen.
Da die entsprechenden Innenentwicklungspotentiale nicht zur Verfiigung stehen, ist eine stidwestliche Erwei-
terung des Siedlungsgefiiges nétig um eine Eigenstandigkeit bzgl. der Siedlungsentwicklung zu erhalten und
erfiillt somit die Vorgaben des Regionalplanes.

6.4 Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Unterallgau sind fiir den Anderungsbereich und des-
sen raumlich-funktionalen Umgriff (Glinztal) mehrere Aussagen getroffen :

Ubergeordnete Ziele und MaRnahmen :

- Erhaltung und Optimierung der vorhandenen Biotopflachen mit Ausweisung von Pufferzo-
nen zum Schutz vor Nahrstoffeintragen

- Extensiv genutzte Pufferstreifen beidseitig der Gewésser

- Hydrologische Restitution und 6kologische Optimierung des Giinztals

- Vorrangige Optimierung des naturraumibergreifenden Schwerpunktgebietes ,Giinz inkl.
Westliche und Ostliche Giinz*

- Wiederherstellung einer strukturreichen Kulturlandschaft

- Forderung feuchter, nahrstoffarmer Niedermoor- und Streuwiesenlebensraume

- Entwicklung der Ubergangszone zwischen Wald und Offenland
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Schwerpunktgebiet :

Der westliche Anderungsbereich (westlich der TalstraRe) liegt im Ostlichen Randbereich des naturraumiber-
greifenden Schwerpunktgebietes ,Glnz incl. Westliche und Ostliche Giinz*. Dies betrifft die sogenannte ,alte
Gunz* Teilbereiche der Giinz welche noch dem ehemaligen/natirlich entstanden Flusslauf entsprechen mit
unterschiedlich breiten Schilf- und Gehdlzsdumen, welche heute iberwiegend den Charakter eines Altwas-
sers besitzen.

Ziele und MaRnahmen:

- Erhalt der unverbauten Gewasserabschnitte an den FlieRgewassern und Riickentwicklung
der verbauten Bereiche

- Erhalt und Optimierung der Biotopflachen

- Verbesserung der Vernetzungssituation zwischen den Biotopflachen durch Extensivierung
von Wiesenrandstreifen, gewasserbegleitender Sdume u. a. Linearstrukturen

- Sicherungsmalnahmen an Wuchsorten des Bayerischen Loffelkrautes

- Kein weiterer Griinlandumbruch und Entwésserungsmallnahmen

- Freihaltung der Uberschwemmungsgebiete von Bebauung

Es liegt nur der westliche Teil-Bereich der FNP-Anderung innerhalt des Randbereichs des Schwerpunktge-
bietes, der dortige Boden wurde durch die Bodenschatzung Uberwiegend als lehmiger Sand klassifiziert, im
Bereich Lehm mit Moor befindet sich nur die geplante westliche Eingriinung. Gleichzeitig wird eine Flache fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen, welche
zur Biotopvernetzung und Wiederherstellung einer strukturreichen Kulturlandschaft beitragt. Dementspre-
chend steht die Flachennutzungsplan-Anderung den Aussagen des ABSP nicht entgegen.

7 Bestandssituation

741 Geologie, Topographie und Boden

Naturraum:; lller-Lech-Schotterplatten; Naturraumliche Untereinheit: Glinztal
Geologie: Obere StiRwassermolasse

Gesteinsbeschreibung: Ton, Schiuff, Mergel, Sand , im E auch Kies

Topografie: westlich der Talstrale nahezu eben; dstlich der TalstraRe fallt das Gelande von Ost
nach West zunachst starker ab (von ca. 542,9 GNN bis ca. 535,8 (NN), flacht sich
allerdings Richtung Stiden langsam ab, sodass Flursttick 282/1 wieder nahezu eben
liegt; die geplante Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft stellt einen auslaufende Hohenrlicken dar, welcher
von Nord nach Siide von ca. 538,8 GUNN auf 546,9 GNN ansteigt

Boden: Fast ausschlieRlich Kolluvisol aus Schiuff bis Lehm (Kolluvium), im westlichen Rand-
bereich: Vorherrschend Niedermoor und Erdniedermoor, gering verbreitet Uber-
gangsmoor aus Torf liber Substraten unterschiedlicher Herkunft mit weitem Boden-
artenspektrum

Ertragsfahigkeit: mittel; Klassifizierung gemaR Bodenschétzung LIb2 62/61; ISIIB2 44/38, 1ISB2 52/37,
ISIb2 52/48, LlIb3 44/37, L/Mo-b2 46/46 und LMo-b2 43/43 (jedoch nur randlich im
Bereich der Eingriinung)
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7.2 Wasserwirtschaft
Oberflachengewasser: Entwésserungsgraben stdlich des Flurwegs

Hochwassergefahrenflachen:  ca. 135

Uberschwemmungsgebiete: ca. 150 m westlich beginnt festgesetztes Uberschwemmungsgebiet der
Glnz

Wassersensibler Bereich: uberwiegend

Wasserschutzgebiete: keine im rdumlich-funktionalen Bereich

Schichtenwasser: Auftreten mdglich

WildabflieBendes Hangwasser:  Auftreten mdglich

7.3 Realnutzung

Intensivgrinland, Garten- und Landschaftsbaubetrieb, maig extensiv genutztes Griinland (Weide, nérdlich
GalLaBau)

Kleinflachig im Westen kleinflachiger Geholzbestand, Laubbdume an der Talstralle

Bezlglich einer weiteren detaillierten Beschreibung der Bestandssituation der Schutzgiiter wird auf den nach-
folgenden Umweltbericht verwiesen.

7.4 Schutzgebiete / geschiitzte Flachen (-bereiche)

Innerhalb des Planungsgebietes sind keine
- Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete),
- Schutzgebiete und -objekte nach §§ 23 bis 29 BNatSchG,
- geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG,
- geschutzte Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG

vorhanden.

7.5 Immissionsschutz

Der Anderungsbereich liegt im landlich gepragten Ortsrandbereich von Bebenhausen mit geringen Vorbelas-
tungen in Bezug auf Larmimmissionen durch den vorhandenen Garten- und Landschaftsbaubetrieb. Die Tal-
stral’e und der Wirtschaftsweg FI.-Nr. 296 werden auch fir den landwirtschaftlichen Verkehr genutzt.

Nordlich angrenzend befinden sich ein Allgemeines Wohngebiet, westlich, dstlich und sudlich angrenzend
Flachen fiir die Landwirtschaft.

Es ist davon auszugehen, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewéhrleistet sind.

Von Seiten der umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und Anlagen kénnen Larm-, Staub- und Ge-
ruchsemissionen ausgehen, welche auf die Wohnbauflachen einwirken. Diese sind im Rahmen einer ord-
nungsgemalen Bewirtschaftung als ortsiblich und unvermeidlich zu bewerten und missen deshalb nach
§ 906 BGB hingenommen werden. Die Immissionen aus der Landwirtschaft kdnnen auch zu uniblichen Zei-
ten, wie sonn- und feiertags, frih morgens oder spatabends auftreten.

7.6 Denkmalschutz

Es sind keine Bau- und Bodendenkméler innerhalb des Anderungsbereiches und dessen raumlich-funktiona-
len Umgriffs bekannt.
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1.7 Altlasten / Altlastenverdachtsflaichen

Es sind keine Altlasten / Altlastenverdachtsflachen innerhalb des Anderungsbereiches bekannt.

7.8 Versorgung

Es sind unter- und oberirdisch keine Leitungen innerhalb des Anderungsbereichs.

8 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieRung der Wohn- und Mischbaufléchen ist gesichert. Diese erfolgt tiber die bestehende, den An-
derungsbereich teilende, TalstraRe. Der davon in Richtung Osten abzweigende landwirtschaftliche Wirt-
schaftsweg FI.-Nr. 296 (TF) wird bis zur Einfahrt des einzigen Grundstlicks ausgebaut, welches nicht (iber die
TalstralRe erschlossen werden kann.

9 Art der Nutzung / Flachenverbrauch / Flachenaufteilung

Die im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellte ,Fl&che fiir die Landwirtschaft* (Darstellung
Bestand FNP) und ,Bevorzugte Flachen zur Entwicklung von Mager- und Trockenstandorten® (Darstellung
Planung FNP, nie realisiert) wird kiinftig als Wohn- und Mischbauflache mit Ortsrandeingriinung im Westen
und Stden dargestellt. Die vorgesehene Erschlieung der dstlichen Bauflache auf Flursttick FI.-Nr. 282/1 wird
als Mischbauflache dargestellt, da diese Darstellung im bestehenden Flachennutzungsplan ebenso gehand-
habt wurde. Stdlich der Ortsrandeingriinung und der Gemischten Bauflachen wird eine Flache fir MalRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsmafinahme) dargestellt.
Die beiden urspriinglich dargestellten bestehenden Laubbdume westlich der TalstraRe und die Feldgehdlz-
Bestande im siiddstlichen Randbereich der Fl.-Nr. 297 und zwischen den FI.-Nrn. 295 und 283 entfallen in
der Flachennutzungsplan-Anderung, da sie nicht mehr vorhanden sind. Auch die Ortsrandeingriinungen am
stidlichen Ortsrand von Bebenhausen sowie der Bereich fiir ,Bevorzugte Flachen zur Entwicklung von Mager-
und Trockenstandorte > Biotopverbund* (Planung) wurden nie realisiert.

Nutzung Bisherige Darstellung Geéanderte Darstellung

Flache fiir die Landwirtschaft 12.444 m? 66,3 % 0m2 -

(Bestand)

Bevorzugte Flachen zur Ent- 3.955 m? 211 % - -

wicklung von Mager- und Tro-

ckenstandorten > Biotopver-

bund (Planung)

Ortsrandeingriinung 455 m? 2,4 % 852 m? 45%

Wohnbauflachen 771 m? 41 % 4.399 m? 234 %

Mischbauflache (Planung) - - 4.566 m? 24,3 %

Ortliche Hauptverkehrsstrae 1.141 m? 6,1 % 1141 m? 6,2 %

Ausgleichsflache - - 7.808 m? 416 %

Bestehende und geplante 2 Stlick - 8 Stlick -

Laubbdume

Summe (Anderungsbereich) 18.766 m? 100 % 18.766 m? 100 %
Tab.1 Gegentiberstellung der aktuellen und zukiinftigen Flachenaufteilung

Planungsbiiro DAURER + HASSE, Landschaftsarchitekten bdla und Stadtplaner



Gemeinde Kettershausen, Landkreis Unterallgau Begriindung mit Umweltbericht
"2. Anderung des Flachennutzungsplanes"  Vorentwurf - Stand 14.12.2023 Seite 16 von 20

Bezlglich detaillierter Ausflinrungen zur Art und zum Mald der vorgesehenen Nutzung wird auf die Unterlagen
zum Bebauungsplan ,Bebenhausen — TalstralRe Sud“, Kap. 9 der Begriindung, verwiesen.

10 Alternativenpriifung und Standortwahl

Echte Standortalternativen beziglich der Ausweisung von Wohnen, Dienstleistungs- oder Handwerksfirmen
dienenden Mischbauflachen bestehen in Bebenhausen nicht. Zwar gibt es nérdlich des derzeit beplanten
Bereichs, ebenfalls an der Talstrale liegend, ein aus stadtebaulicher Sicht gesehen glinstiges Grundstiick
(FI.-Nr. 38, Gmkg. Bebenhausen), welches im Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflache ausgewiesen
ist; jedoch besteht hier durch die Grundstiickseigentiimer - trotz mehrerer durch die Gemeindefiihrung initi-
ierter Gespréche - keine Verkaufsbereitschaft, da die Flache derzeit als landwirtschaftliches Griinland ge-
nutzt wird. Etwa 80 m nordostlich befindet sich eine aktive Landwirtschaft, ebenso wie 130 m ostlich. Letztere
weist ein vergleichsweise groRes Flurstiick auf welches vor allem im Gstlichen Bereich bebaut ist und somit
als einzige Erweiterungsmaglichkeit den westlichen Bereich des Flurstuicks bietet. Im Hinblick auf diese be-
reits gegebene Gemengelage ist auch fraglich, wie schnell diese Baulandreserve selbst bei erfolgreichem
Kauf durch die Gemeinde (iberhaupt fir Wohnbauland zu aktivieren ware. Innerhalb der im Flachennutzungs-
plan dargestellten Siedlungsgrenzen befinden sich zwar noch weitere einzelne Baullicken, die in Privateigen-
tum sind und nicht erworben werden bzw. aus Griinden weiterhin betriebener landwirtschaftlicher Nutzung
und den damit korrelierenden immissionsschutzerischen Problemlagen, derzeit gar nicht oder nur unter Ein-
schrankungen bebaut werden kdnnten.

Es gibt im gesamten Ortsteil ein einziges ungenutztes Wohngeb&ude und drei leerstehende Hofstellen, wel-
che seit mehreren Jahren als méglichst wieder zu belebender Leerstand identifiziert werden kénnen und all-
gemein bekannt sind. Die vorhandenen Hofstellen mit Restnutzung werden sicher in nicht absehbarer Zukuntt,
wenigstens zum Teil als Flachen zur Innenentwicklung reaktiviert werden kdnnen, aktuell besteht bei denen
in Privateigentum befindlichen Grundstiicken jedoch Verkaufsinteresse durch die Eigentlimer.

Ebenfalls an der stidlichen Ortseinfahrt von Bebenhausen gelegen, jedoch dstlich und westlich der B 300
(Dorfstrale) gelegen befinden sich zwei, im Flachennutzungsplan als geplantes Wohnbauland gekennzeich-
nete Flachen als Bauerwartungsland. Beide Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt, die dstliche
Flache ist vollstandig in Privatbesitz, im Bereich der westlichen Flache ist die Gemeinde Eigentiimerin des
Flurstiicks FIl.-Nr. 286 (Gmkg. Bebenhausen). Bei dieser Flache handelt es sich um intensiv genutztes Griin-
land, welches auch weiterhin zur Futterproduktion benétigt wird. In welchem Umfang diese Flache in der
Zukunft fir eine Wohnbauentwicklung herangezogen werden kann, hangt davon ab, ob die Gemeinde das
Nachbargrundstiick fiir eine ErschlieBung erwerben kann. Diese wird jedoch aktuell ebenfalls als Intensiv-
grinland landwirtschaftlich genutzt und steht nicht zum Verkauf. Vor allem die 6stlich der B 300 gelegenen
Ackerflache weist mit einer Bodenzahl von 70 und einer Ackerzahl von 63, eine hohe natirlich Ertragsfahig-
keit, damit liegt sie weit iber dem Durchschnittwert von 55 (Ackerzahl) des Landkreises Unterallgdu und wére
fir eine bauliche Nutzung annahernd zu schade.

Planungsbiiro DAURER + HASSE, Landschaftsarchitekten bdla und Stadtplaner



Gemeinde Kettershausen, Landkreis Unterallgéu

"2. Anderung des Flachennutzungsplanes”  Vorentwurf - Stand 14.12.2023

Begriindung mit Umweltbericht

Seite 17 von 20

Innenentwicklungspotentiale
Klassische Bauliicke
geringfiigig bebautes Grundstiick

Hofstelle leerstehend

Hofstelle mit Restnutzung

Wohngebaude leerstehend
aktiver Landwirt
Neuaufstellung Bebauungsplan

Bauerwartungsland FNP

rotz mehrfacher Gespraches!
eine Verkaufsbereitschaft

N
AN
N

PROJEKTNR: 22-052

" Innenentwicklungspoten-
ale des Vitalitats-Checks
in Kettershausen aus dem
Jahr 2016

2. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes mit
integriertem Landschaftplan”

Innenentwicklungspotenziale Landkreis Unterallgau

/| [ Bauliicie Kassisch Gemeinde Kettershausen

~| [] geringfiigig bebautes Grundstiick Waldstrale 15
| Il Hofstelle leerstehend 86498 Kettershausen
-| [0 Hofstelle mit Restnutzung
B Wohngebude leerstehend
PLANINHALT

Themenkarte 1

Bebenhausen
Fassung vom 14.12.2023

Abb.:3  Themenkarte Innenentwicklungspotenzial in Bebenhausen (Anlage 1)

TIN

O200S

DAURER +HASSE

Biiro fiir Landschafts-
Orts- und Freiraumplanung

Partnerschaftsgesellschaft mbB
Wilhelm Daurer + Meinolf Hasse
Landschaftsarchitekten bdla

+ Stadtplaner

Buchloer Strafie 1

86879 Wiedergeltingen

Fon 08241-800 64 0
info@daurerhasse.de

www.daurerhasse de

MARSTAB
1:5.000

Potenzialanalyse Innenentwicklung

Bearbeiter. wd/km

Wie in Abbildung 3 auf der Darstellung der erfassten Innenentwicklungspotentiale des Vitalitats-Checks aus
dem Jahr 2016 ersichtlich ist spielt auch die Hochwasser-Thematik bei der Baugebietsentwicklung in der
Gemeinde Kettershausen eine entscheidende Rolle (blaue Schraffierung im Norden und Nordwesten in Ab-
bildung). Auf den ersten Blick bieten sich bspw. die Flurstlicke 22, 25 und 34 der Gmkg. Bebenhausen (west-
lich der DorfstralRe) aus stadtebaulicher Sicht zunédchst ebenfalls als Erweiterungsflachen an, diese befinden

sich jedoch teilweise im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.
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Auch im Hauptort Kettershausen, an welcher der Ortsteil Bebenhausen organisch herangewachsen ist, be-
mht sich die Gemeinde Grundstlcke zu kaufen um die Innenentwicklung in Kettershausen gezielt steuern
zu kénnen. Jedoch gilt fiir viele der untergenutzten Grundstlicke und der Hofstellen mit Restnutzung, dass
durch die Eigentimer aktuell kein Interesse an einem Verkauf besteht. Trotzdem beobachtet die Gemeinde
Kettershausen die innerértliche Entwicklung genau um bei Anderungstendenzen schnell handeln zu kénnen.
Das Flurstiick FI.-Nr. 71, welches eine Flache von ca. 9,2 ha aufweist, steht aktuell tiber ein Maklerbiiro zum
Verkauf/Versteigerung, die Gemeinde Kettershausen ist einer der Bieter. Sollte es moglich sein, das Grund-
stlick zu erwerben plant die Gemeinde die Aufstellung eines innerortlichen Bebauungsplanes. Da sich die
Baullcken und leerstehenden Bauliicken tUberwiegend in Privateigentum befinden kann die Gemeinde nur
insofern Einfluss nehmen als dass sie aktiv Beratung anbietet. Wirkliche Alternativen zum aktuellen Plange-
biet stellen diese Flachen, auf Grund lhrer Flachengrofie und zum Teil auch Lage, jedoch nicht dar. Weitere
madgliche Alternativen waren noch die drei, im Fl&chennutzungsplan als Wohnbauland gekennzeichneten,
Flachen welche dstlich an die Siedlungsgrenze von Kettershausen anschlieRen. Dieses Bauerwartungsland
wird derzeit durchgehend landwirtschaftlich genutzt und befindet sich nicht im Eigentum der Gemeinde. Nach
langeren Verhandlungen konnte die Gemeinde Kettershausen einen Teilbereich der FI.-Nr. 173 von der
Pfarrpfriindestiftung erwerben. Auf diesem Grundstiick wurde nun der Bebauungsplan ,Ostlich der Sixtus-
Bachmann-Stralke” aufgestellt, der Satzungsbeschluss erfolgt voraussichtlich im ersten Quartal des Jahres
2024. Das Grundstiick weist ein Grundflachen von etwa 0,2 ha auf und stellt somit nur eine Erganzung der
begehrten Wohnbauflachen fiir junge Familien in Kettershausen dar und ist keine Alternative zur rezente
Planung im Stiden von Bebenhausen.

Letztendlich hat die Gemeinde um ihren Handlungsspielraum zu erweitern, nach teils intensiven, dann
schlussendlich erfolgreichen Grundstiicksverhandlungen die Einleitung eines Bauleitplanverfahrens fir den
gegenstandlichen Anderungsbereich beschlossen.
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11 Umweltbericht
11.1 Bestandssituation von Naturhaushalt und Landschaftsbild sowie schutzgutbe-

zogene Bewertung (Umweltbericht)

Die Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen auf die Umwelt kann auf Ebene des Flachennutzungspla-
nes nur pauschal erfolgen. Auf eine Differenzierung bau-, anlage- oder betriebsbedingter Umweltauswirkun-
gen wird verzichtet. Die Beurteilung erfolgt unter Berticksichtigung der planzeichnerisch dargestellten MaRk-
nahmen zur Vermeidung und Verringerung.

11.1.1 Schutzgut Boden und Flache

Bestand und Bewertung

Naturraum lller-Lech-Schotterplatten (Naturraumuntereinheit: Giinztal)

Geologie Obere SiiRwassermolasse, ungegliedert (Gesteinsbeschreibung: Ton, Schiuff, Mer-
gel, Sand, im E auch Kies, alpenrandnah als Festgestein)

Bodenbeschreibung etwa ein Drittel im Bereich einer Talflillung, polygenetisch, pleistozén bis holozan;

geman digitaler Uber- Gesteinsbeschreibung: Lehm oder Sand, z. T. kiesig, Lithologie in Abhangigkeit vom
sichtsbodenkarte, Einsatzgebiet;

1:25.000 weiterer Teilbereich im Nordosten und Siidosten (Hangbereiche) befindet sich auf
oberer StiRwassermolasse; Gesteinsbeschreibung: Wechselfolge aus Fein- bis Mit-
telsand, Glimmer fiihrend, lokal kalkig verfestigt, und Ton, Schluff oder Mergel kom-
paktiert;

im Nordwesten ist geringer Bestand von Anmoor, holozén; Gesteinsbeschreibung:
z.T. Torf, degradiert;

im westlichsten Bereich des Plangebietes befindet sich holozdnes Anmoor z. T. mit
degradiertem Torf.
Bodenschatzung Westlich der TalstraBe:

Hauptbereich: Kulturart Griinland-Acker (GrA); Bodenart Lehm; Bodenstufe |
(hdéchste Ertragsfahigkeit); Klimastufe 7,9°C (b) — 7,0°C(b); Wasserstufe 2
(gute Wasserverhéltnisse mit fast ausschlieRlich StiRgréserbestand ohne Ge-
fahr der Austrocknung); Griinlandgrundzahl 62, Griinlandzahl 61

Westlicher Randstreifen: Kulturart Grinland (Gr); Bodenart Lehm auf Moor;
Bodenstufe: Misch- und Schichtboden sowie kiinstlich veranderte Boden, Kli-
mastufe 7,9° - 7,0°C (b) - Wasserstufe 2; Griinlandgrundzahl 43 und 46; Griin-
landzahl 43 und 46

Ostlich der TalstraRe

Kulturart: Grinland (Gr), Bodenart lehmiger Sand (IS); Bodenstufe | b Il (gute
bis geringe Ertragsfahigkeit); Klimastufe 7,9°C (b) — 7,0°C(b); Wasserstufe 2;
Grinlandgrundzahl 44 — 52, Griinlandzahl 37 - 48

Ausgleichsfléche: Griinland (Gr), Bodenart Lehm (L), Bodenstuf Il (mittlere bis
geringe Ertragsfahigkeit); Klimastufe 7,9° - 7,0°C (b) — Wasserstufe 3, Griin-
landgrundzahl 44 und Griinlandzahl 37

Relief Richtung Westen abfallend, im Bereich der Ausgleichsflache nach Siiden ansteigend
Nutzung Grinland, Gewerbe, Privatgarten, Feldgehdlz

Vorbelastung Verdichtung, Eintrag von Nahrstoffen und Pflanzenschutzmitteln

Altlasten Nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden

Kulturhistorische Keine Bereiche seltener oder kulturhistorischer Bdden vorhanden;

Bedeutung Kein Vorkommen von Bodendenkmélern bekannt

Baugrunduntersuchung | Liegt derzeit nicht vor

Planungsbiiro DAURER + HASSE, Landschaftsarchitekten bdla und Stadtplaner



Gemeinde Kettershausen, Landkreis Unterallgau
"2. Anderung des Flachennutzungsplanes"

Begriindung mit Umweltbericht

Vorentwurf - Stand 14.12.2023 Seite 20 von 20

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob eventuell kiinstliche Auffiillungen, Ablagerungen oder Hinweise auf
Bodendenkmaler angetroffen werden. Sofern dies der Fall ist, ist umgehend das Landratsamt Unterallgdu zu informieren.
Dieses leitet alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege.

Auswirkungen und Ergebnis

Umweltauswirkungen

Uberformung und Verénderung lokal weit verbreiteter Béden

Dauerhafte Versiegelung mit einem zul@ssigen hohen Versiegelungsgrad geméan

§ 17 BauNVOQ;

dadurch Beeintrachtigung der natlrlichen Bodenfunktionen (Puffer- und Filterfunktion
sowie Infiltrations- und Wasserspeicherfunktion)

Potenzielles Risiko eines Eintrages von Schadstoffen in den Untergrund beim Umgang
mit Schadstoffen;

Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass ein ordnungsgeméafRer Umgang mit Schad-
stoffen stattfindet (u.a. Einhaltung Vorgaben Wasserhaushaltgesetz, Betriebsanwei-
sung zum Umgang mit Altdl)

Mafinahmen zur Ver-
meidung, Verringerung

Reduzierung des Flachenverbrauches auf das absolute Minimum

Ergebnis

mittel bis hoch

11.1.2

Bestand und Bewertung

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Innerhalb des Planungsgebietes im Bereich der ,Flache fir Malinahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung fur Natur und Landschaft” liegt ein Entwasserungs-
graben (fuhrt nicht immer Wasser); die Ginz verlauft etwa 630 m westlich des Plan-
gebietes, das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Giinz beginnt etwa 150 m
westlich des Plangebietes

Grundwasser

Detaillierte Daten zur Grundwassersituation im PG liegen nicht vor;

Bereich mit hohen Grundwasserstanden; das Vorkommen von Schichtenwasser ist
nicht grundsatzlich auszuschlieRen;

Wassersensibler Bereich; wild abflieBendes Hangwasser ist nicht auszuschlieRen.

Empfindlichkeit des
Grundwassers gegen-
uber Verschmutzungen

gering bis hoch
aufgrund der mittleren bis hohen Grundwasserstande und der Untergrundverhéltnisse

Wasserschutzgebiet

Innerhalb und im Nahbereich der Anderungsbereiche nicht vorhanden

Auswirkungen und Ergebnis

Umweltauswirkungen

Potenzielles Risiko einer Verschmutzung des Grundwasserleiters in den Bereichen mit
Bodenaufschllissen (Abraum von Oberboden und Rotlage — Reduzierung von Filter-
und Pufferschichten);

Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass bei einem eventuellen Umgang mit grund-
wassergefahrdenden Stoffen kein Schadstoffeintrag in den Untergrund stattfindet.

Vermehrung und Beschleunigung des Oberflachenabflusses und Reduzierung des
Ruckhaltevolumens des belebten Bodens in mittlerem bis hohem Umfang in Misch-
bauflachen — dadurch Gefahr einer insgesamt verringerten flachenhaften Grundwas-
serneubildungsrate

Keine nennenswerten weiteren Auswirkungen unter der Voraussetzung eines ord-
nungsgemalen Umganges mit Schadstoffen (u.a. Einhaltung Vorgaben Wasserhaus-
haltgesetz, Betriebsanweisung zum Umgang mit Altél, etc.)

Mafnahmen zur Ver-
meidung, Verringerung

Ergebnis

mittel bis hoch
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11.1.3 Schutzgut Lokalklima / Lufthygiene und Klimawandel
Bestand und Bewertung
Klimabezirk Siidbayerisches Hiigelland
Klimadaten mittlere Jahresniederschlage ca. zwischen 850 und 950 mm ;
Die Jahresmitteltemperatur liegt zwischen 6°C und 8°C
Im Sommerhalbjahr iberwiegend Winde aus westlichen Richtungen, im Winterhalb-
jahr auch héufig Ostwindlagen
Kaltluft Kaltluft-Entstehungsgebiet am Ortsrand;
Keine besondere kleinklimatisch-lufthygienische Bedeutung flir den Siedlungsbe-
stand
Windexposition Windexponierte Lage in Bezug auf West- und Siidwestwinde
Vorbelastungen Emissionen i.V.m. der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und des vorhandenen
Siedlungs- und Stralenbestandes

Auswirkungen und Ergebnis

Umweltauswirkungen

Temporare und zeitlich versetzte Emissionen durch Baumaschinen und Baustellen-
verkehr (Abgase, Staubbildung, etc.)

Verlust von Kaltluft-Produktionsflachen;

Geringfiigige Erhéhung der lokalen Temperatur durch die Warmeabstrahlung der Bau-
kérper und befestigten Lager-/Verkehrsflachen

Geringfiigige Erhdhung der Fahrzeugbewegungen

MaRnahmen zur Ver-
meidung und Verringe-
rung

Baugebietseingriinung; Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft; Einzelbaume
— Staubfilterung, Frischluft-Produktion

Ergebnis

gering

Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels:

Durch den Klimawandel ist in unseren Breitengarden vorwiegend mit einer Zunahme der Wetterextreme wie Sturm,

Niederschlage, Trockenheit zu rechnen.

Da sich das Planungsgebiet in einer Hanglage Richtung Westen befindet, besteht geringe Gefahrdung der zukunftigen
Bebauung durch abflieRendes Hangwasser oder durch Uberschwemmung. Weiterhin besteht keine erhohte Gefahrdung

durch Baumfall bei Sturm, da keine Waldrandlage vorliegt.
Gegenliber der Hauptwindrichtung aus Stdwesten befindet sich das Planungsgebiet in einer exponierten Lage.

11.1.4

Bestand und Bewertung

Schutzgut Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Amtlich kartierte Biotope | Innerhalb und im Nahbereich des Anderungsbereichs nicht vorhanden
Fundstellen bzw. -fla- Innerhalb des Anderungsbereichs nicht vorhanden
chen gemaf der Arten- | |m Bereich der siidlich gelegenen Kiesabbaufldche wurden iiber viele Jahre Ufer-
schutzkartierung (ASK) | schwalben kartiert

Am westlichen Rand des Flurstiick FI.-Nr. 279 wurde ein Neuntdter erfasst
Schutzgebiete und Innerhalb und im Nahbereich des Anderungsbereichs nicht vorhanden
Schutzobjekte nach §§
23 bis 29 BNatSchG
Flachen bzw. Teilfla- Innerhalb und im Nahbereich des Anderungsbereichs nicht vorhanden bzw. betroffen
chen nach Art.16 und
23 BayNatSchG i.V.m.
§ 30 BNatSchG
Nutzung und Intensive Griinlandnutzung mit untergeordneter naturschutzfachlicher Bedeutung
Lebensraumstrukturen | Weidenutzung auf maRig extensivem Griinland
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Weidenutzung auf intensiv genutztem Griinland
Bestandsbebauung (GalLa-Bau) mit kleinem Privatgarten

Geringfugig Feldgehélz

Entwasserungsgraben

Wirtschaftsweg
Angrenzende Nordlich Siedlungsbestand (Wohngebiet); dstlich, siidlich und westlich Griinland,
Nutzungen sudlich und westlich vereinzelt Feldgehdlze
Vorbelastungen bestehende Bebauung, intensive landwirtschaftliche Nutzung, Durchgangsverkehr

Talstrale

Auswirkungen und Ergebnis

Umweltauswirkungen

Verlust von rund 1 ha Griinland mit (berwiegend intensiver Nutzung;
Geringfligiger Verlust von Feldgehdlzen (ca. 43 m?)

Temporér erhéhte Stérung der ndheren Umgebung durch z.B. Bauldrm, Baumaschi-
nen, Baustellenverkehr etc.

Zusétzliche Beeintrachtigungen der umgebenden Flachenbereiche bzw. Biotopstruk-
turen durch Lebensraumverlust, Larmemissionen (Fahrzeugbewegungen, Betriebsab-
laufe), Beleuchtung

Eine nachhaltige Beeintrachtigung gegeniiber geschiitzten Arten sowie eine Beein-
trachtigung des bestehenden Biotopsystems sind auszuschlieBen. Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG beziiglich der streng / besonders geschitzten und / oder
gemeinschaftsrechtlich geschitzten Vogelarten (entspr. Art. 1 VRL und Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie) bzw. gegenliber der Arten der Geblisch- und Geholzbrii-
ter konnen bei Einhaltung des gesetzlichen Zeitfensters fir Rodungsmalnahmen
ebenfalls ausgeschlossen werden. GemaR § 39 BNatSchGi.V.m. Art. 16 BayNatSchG
sind RodungsmaBnahmen zwingend in den Wintermonaten, d.h. auflerhalb der Brut-,
Nist- und Fortpflanzungszeiten ausschlieRlich in der Zeit von 01. Oktober bis 28. Feb-
ruar des Folgejahres durchzufiihren.

Mafnahmen zur Ver-
meidung, Verringerung

Baugebietseingriinung
Flache flir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Einzelbdume
Ergebnis gering
11.1.5 Schutzgut Mensch (Erholung)

Bestand und Bewertung

Direkte Aufgrund der Lage im Ortsrandbereich kommt der Fl&che eine gewisse Bedeutung fiir

Erholungsnutzung die passive Erholungsnutzung (Naturgenuss, Blick in die Landschaft) zu.

Indirekte Freiflache / Griinflache fiir den umgebenden Siedlungsbestand (Landschaftsgenuss /

Erholungsnutzung ungehinderter Blick in die Landschaft); Fernradweg und lokaler Radweg durchqueren
den Anderungsbereich

Auswirkungen und Ergebnis

Umweltauswirkungen

Optische und akustische Beeintrachtigung der Landschaft (Bautatigkeit, Baugruben,
Baumaschinen, Krane etc.);

Minderung der Erholungsqualitat in den angrenzenden Hausgarten;

Geringfiigige Mehrbebauung

Geringfiigige Erhdhung der Fahrzeugbewegungen

Ergebnis

gering
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11.1.6

Bestand und Bewertung

Schutzgut Mensch (Wohnen-Immissionsschutz)

Vorbelastungen

Geringfiigige Emissionen (Larm, Abgase, Staub) von Seiten der durchquerenden Tal-
strafle und des bestehenden Garten- und Landschaftsbaubetriebes

Emissionen im Rahmen der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen (Geruchs-
und Larmemissionen); Diese sind ortsiiblich und trotz einer ordnungsgeméaien Bewirt-
schaftung unvermeidlich und miissen deshalb nach § 906 BGB hingenommen werden.

Auswirkungen und Ergebnis

Umweltauswirkungen

Temporare und zeitlich versetzte Beeintrachtigung der Umgebung durch Larm, Staub,
Abgase (Bautétigkeit, Baugruben, Baumaschinen, Krane etc.)

Geringfiigige Erhdhung des Verkehrsaufkommens;

Geringfiigige Erhéhung der Larmbeeintrachtigung durch Betriebsablaufe in den Misch-
baufldchen (durch nicht wesentlich stdrende Handwerks- und Gewerbebetriebe)

Ergebnis

gering

11.1.7

Bestand und Bewertung

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Lage Siidwestlicher Ortsrand von Bebenhauen, im Norden angrenzend an Wohngebiet
Charakterisierung Nach Westen abfallendes Gelénde, vorrangige Nutzung als Intensivgrinland, ge-
ringfligig extensive Nutzung;
Keine markanten Griinbesténde innerhalb des Anderungsbereiches vorhanden;
Bestandsbebauung: Garten- und Landschaftsbaubetrieb
Ortsrandeingriinung am bestehenden Ortsrand nur teilweise vorhanden
Einsehbarkeit Gute Einsehbarkeit von Siiden und von Westen
Vorbelastung Siedlungsbestand, Garten- und Landschaftsbaubetrieb, Talstrale

Auswirkungen und Ergebnis

Umweltauswirkungen

Optische Beeintréchtigung der Landschaft durch Baugruben, Baumaschinen, Krane,
Gebaudeteile, Baumaterial etc.);

Weitere bauliche Uberpragung der Landschaft

Mafnahmen zur Ver-
meidung, Verringerung

Ortsrandeingriinung

Flache flir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Einzelbdume
Ergebnis gering
11.1.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter / Denkmalschutz
Kulturgtiter ‘ Voraussichtlich nicht betroffen

Es ist darauf hinzuweisen, dass Bodendenkmaler und archéologische Bodenfunde, die bei der Verwirklichung des
Vorhabens zutage treten, Schutzstatus nach Art. 7 BayDSchG genieBen und der unverziglichen Meldepflicht
nach Art. 8 Abs.1 BayDSchG unterliegen.

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.

Sachguter

Nicht betroffen (da bestehender GaLaBau-Betrieb erhalten bleibt und erweitern kann)
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11.2 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

In Natur und Landschaft bestehen vielseitige Wechselwirkungen zwischen den einzelnen biotischen und abi-
otischen Faktoren bzw. zwischen den unterschiedlichen Schutzgiitern.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden bewirkt nicht nur eine Reduzierung von landwirtschaftlichen Flachen
i.V.m. dem Verlust der natiirlichen Ertragsfahigkeit, sondern es erfolgt auch eine Beeintrachtigung der Boden-
funktionen wie Speicher-, Puffer- und Filtervermdgen. Als Folge von Bodenabtrag ergibt sich eine erhdhte
Geféhrdung des Schutzgutes Grundwasser durch Eintrag von Schadstoffen.

Durch die geplante Bebauung und damit technische Uberpragung sind grundsétzlich nachteilige Auswirkun-
gen auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen, Mensch (Erholung) sowie das Orts- und Landschaftsbild zu er-
warten. Die zugeordnete Vermeidungsmalnahme ,Baugebietsein- und -durchgriinung® allerdings bewirkt die
Schaffung neuer Geholzlebensraume (Schutzgut Tiere und Pflanzen), welche sich mittelfristig positiv auf das
Orts- und Landschaftsbild (Strukturbildung, Eingriinung) und das Schutzgut Lokalklima / Lufthygiene (Frisch-
luft-Produktion, Staubfilterung) auswirken.

Durch die Wohn- und Mischbaufléchen im Anderungsbereich entstehen keine zusatzlichen Beeintrachtigun-
gen durch die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzglitern, welche iber die in den Kap.7.1 bis
7.8 aufgefiihrten Umweltauswirkungen hinausgehen.

11.3 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
Baubedingt sind i.V.m. dem Vorhaben inshesondere Baurestmassen (u. a. Restmengen an Beton, Ziegel,
Holz, Metalle, Glas, Kunststoffe, Dichtstoffe) und Verpackungsmaterial (Papier und Kunststoff) zu erwarten.

Durch die Misch- und Wohnnutzung werden Hausmdill, hausmiilldhnliche Gewerbeabfélle, Wertstoffe (z. B.
Papier, Kunststoffe, Metalle, Glas, Holz), Biomiill und Griingut erzeugt.

Es ist davon auszugehen, dass die durch das gegenstandliche Vorhaben erzeugten Abfallmengen im Bereich
der ermittelten Durchschnittsmengen liegen werden.

Fur die Siedlungs- und vergleichbaren Gewerbeabfélle wird jahrlich - unter Federfiihrung des LfU - die Kom-
munale Abfallbilanz fir die einzelnen Landkreise erstellt.

Diese ist unter https://www.Ifu.bayern.de/abfall/abfallbilanz/index.htm abrufbar.

11.4 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen)

Unfalle und Katastrophen

Es liegen keine Informationen vor, dass sich Storfallbetriebe im Umfeld des Anderungsbereichs befinden.
Weiterhin kann ein Storfallrisiko gemal Stérfall-Verordnung (12. BiImSchV) durch die geplante Misch- und
Wohnnutzung mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Beziglich der Umweltauswirkungen auf das kulturelle Erbe wird auf Kap. 7.8 (Schutzgut Kulturgiter / Denk-
malschutz) verwiesen. Die Auswirkungen auf die Umwelt sind in den Kapiteln 7.1 bis 7.8 beschrieben.

11.5 Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Plangebiete

Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen im raumlich-funktionalen Umgriff keine Planungen und/oder Vor-
haben, durch welche erhebliche kumulative Wirkungen zu erwarten waren.

11.6 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung liegen keine Erkenntnisse zu verwendeten Techniken und Stof-
fen vor. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die Gebaude und AuBRenanlagen jeweils in Abhangigkeit
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von der gewahlten Art der Bauweise nach dem heutigen Stand der Technik und den geltenden Vorschriften
und Regelwerken errichtet werden.

11.7 Anfélligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels:

Durch den Klimawandel ist in unseren Breitengarden vorwiegend mit einer Zunahme der Wetterextreme wie
Sturm, Niederschlage, Trockenheit zu rechnen.

Da sich der Anderungsbereich in einer Hanglage Richtung Westen befindet, besteht geringe Gefahrdung der
zukinftigen Bebauung durch wild abflieRendes Hangwasser oder durch Uberschwemmung. Weiterhin besteht
keine erhohte Gefahrdung durch Baumfall bei Sturm, da keine Waldrandlage vorliegt.

Gegenliber der Hauptwindrichtung aus Stdwesten befindet sich das Planungsgebiet in einer exponierten
Lage.

11.8 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Anderungsbereiche wiirden bei Nichtdurchfiihrung der Planung - wie bisher - voraussichtlich weiterhin als
Grinland Uberwiegend intensiv bewirtschaftet werden. Die in den Kap. 7.1 - 7.8 beschriebenen Beeintrachti-
gungen der Schutzgliter durch die geplante Wohnbebauung wiirden unterbleiben.

Demgegen(ber wiirde die Mdglichkeit zur Bereitstellung von Wohn- und Mischbauflachen fiir Gemeindebiir-
ger, Ortsansassige und junge Familien, sowie die Mdglichkeit Handwerks- und nicht stérende Gewerbebe-
triebe am Ort zu halten und die Mdglichkeit deren vertragliche Weiterentwicklung zu bieten sowie auch in
einem vertraglichen Umfang eine Neuansiedlung von Betrieben erméglichen nicht genutzt. Auch das Ziel der
Gemeinde, durch Ausweisung von Wohnbauland die Gemeinde zu starken und zu férdern und dadurch eine
Abwanderung zu vermeiden und eine durchmischte Altersstruktur der Einwohner sicherzustellen, wirde in
diesem Bereich nicht konkretisiert und umgesetzt. Der dringende Bedarf an Misch- und Wohnbauflachen
bliebe bestehen.

11.9 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich
11.9.1 Vermeidungs- und VerringerungsmaRnahmen

Zur Vermeidung und Verringerung des Eingriffes und von Beeintréchtigungen der Schutzgiiter werden nach-
folgende griinordnerische und gesamtplanerische Malnahmen festgesetzt:

Schutzgut Boden und Wasser

- Beschrankung des Flachenverbrauches auf ein fiir den Naturhaushalt sowie das Orts- und Landschafts-
bild vertragliches MaR; bedarfsgerechte Darstellung von Mischbau- und Wohnbauflachen.

Schutzgut Arten und Lebensraume / Orts- und Landschaftsbild / Erholungslandschaft

- Darstellung einer Ortsrandeingriinung zur landschaftlichen Einbindung und zur Schaffung neuer Lebens-
raume

- Darstellung einer ,Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft*

11.9.2 Abschitzung des durch den Anderungsbereich verursachten
Kompensations-/ Ausgleichsflaichenbedarfs

Aufgrund der bestehenden gesetzlichen Vorgaben ist fiir die durch das Vorhaben zu erwartenden Eingriffe
ein naturschutzrechtlicher Ausgleich bzw. Ausgleich nach dem Baugesetzbuch zu erbringen. Eine flachenge-
naue Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist auf der Ebene des Flachennutzungsplanes jedoch nicht erfor-
derlich.

Die detaillierte Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs-/Kompensationsflachenbedarfs wird im Rahmen des
Bebauungsplan-Verfahrens "Bebenhausen - Talstrae Std“ durchgefihrt und erfolgt gemark Abhandlung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach dem neuen Leitfaden des Bayerischen Staatsministerium fir
Landesentwicklung und Umweltfragen welcher mit dem Schreiben vom 15. Dezember 2021 eingefiihrt wurde.
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Fir den Anderungsbereich zum BP "Bebenhausen — TalstraRe Siid“ ergibt sich unter der Voraussetzung
folgender Faktoren.

Bestand Code nach BayKompV
Intensivgrtinland G11

Weide, maRig extensiv G211
Privatgarten P21
Feldgehdlz B212
Pflasterflache V12
Wirtschaftsweg V332

=> Es ergibt sich, nach Abzug der anrechenbaren Vermeidungsmanahmen von 15% ein Kompensa-
tionsumfang von etwa 12.100 Wertpunkten, welche auf der gebietsinternen Ausgleichsflache
erbracht werden. Fiir eine detaillierter Darstellung des benétigten Ausgleichsbedarfs wird auf die
Begriindung mit Umweltbericht zum BP ,,Bebenhausen - TalstraBe Siid“ verwiesen.

11.10 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisli-
cken

Der diesem Umweltbericht zugrunde liegende Aufbau wurde dem Leitfaden der Obersten Baubehdrde im
Bayerischen Staatsministerium des Inneren entnommen und den Anforderungen der Anlage 1 zum BauGB
2017 angepasst. Fir die Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bzw. zur Festlegung des
erforderlichen Ausgleichs- / Kompensationsflachenbedarfs wurden maRgeblich die Inhalte des Leitfadens
"Bauen im Einklang mit der Natur und Landschaft", welches mit dem Schreiben vom 15.Dezember 2021 ein-
gefiihrt wurde.

Grundlage bzw. Hauptdatenquelle fir die verbal argumentative Darstellung und die Bewertung der Schutzgi-
ter von Naturhaushalt und Landschaftsbild stellten neben eigenen Kartierarbeiten bzw. Rechercheergebnis-
sen auch der Flachennutzungs- mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Kettershausen dar. Dartiber
hinaus wurden Daten aus dem BayernAtlas des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen und fiir Heimat
verwendet. Die Bewertungen erfolgten anhand allgemeiner und in den Planungsgrundlagen festgelegter Um-
weltqualitatsstandards und -ziele.

Die in dem vorliegenden Umweltbericht gezogenen Schilisse wurden - dies erfolgt unter Beriicksichtigung
der zur Verflgung stehenden Informationen und Grundlagen liber das Plangebiet - aus dem allgemein be-
kannten Wissen Uber die Schutzgliter und deren Reaktionen bei Eingriffen abgeleitet und auf das Plangebiet
Ubertragen.

11.11 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die gegenstandliche Flachennutzungsplan-Anderung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen hat, ist
auch kein Monitoring erforderlich. Auf der Ebene des Bebauungsplanes ist allerdings die Notwendigkeit von
MaRnahmen zur Uberwachung zu priifen und diese ggf. festzulegen

11.12 Zusammenfassung

Mit der gegenstandlichen Flachennutzungsplan-Anderung schafft die Gemeinde Kettershausen die planungs-
rechtliche Voraussetzung fiir die Ausweisung von Bauland fiir rund 14 Hauser fiir eine Wohn- und Mischbe-
bauung am siidwestlichen Ortsrand des Ortsteiles Bebenhausen. Der Anderungsbereich umfasst eine Fléche
von rund 18.766 m>.
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Ein grundsatzliches Ziel der Gemeinde Kettershausen ist, durch die Bereitstellung von Wohnbauland die Ge-
meinde zu starken und zu férdern und dadurch eine Abwanderung zu vermeiden und eine durchmischte Al-
tersstruktur der Einwohner sicherzustellen. Gleichzeitig soll nicht storenden Handwerks- und Gewerbebetrie-
ben Ansiedelungs- und Erweiterungsflachen geboten werden

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Lauben ist das Vorhabengebiet als landwirtschaft-
liche Flache und als Planung fiir bevorzugte Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft, welche nie realisiert wurde, dargestellt. Die gegenstandliche Anderung
des Flachennutzungsplanes sieht im umgrenzten Bereich eine Wohnbauflache und eine Mischbauflache und
Ortsrandeingriinung vor. Weiterhin ist am stdlichen Ortsrand eine Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (naturschutzrechtliche Kompensation) dargestellt. Fir die
Neudarstellung von Wohn- und Mischbauflachen werden Uberwiegend Intensivgriinlandflachen, untergeord-
net maRig extensives Grunland und ein kleinflachiger Gehdlzbestand in Anspruch genommen.

Durch die Realisierung der Flachennutzungsplan-Anderung sind gegeniber den Schutzgiitern Boden / Fliche
Umweltauswirkungen mittlerer bis hoher Erheblichkeit, gegeniiber dem Schutzgut Grundwasser Umweltaus-
wirkungen mittlerer bis hoher Erheblichkeit und sowie gegeniiber den Schutzgiitern Lokalklima/Lufthygiene,
Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Mensch (Erholung), sowie Orts- und Landschaftsbild Umweltauswir-
kungen geringer Erheblichkeit zu erwarten. Das Schutzgut Mensch (Wohnen-Immissionsschutz) ist mit gerin-
ger Erheblichkeit, das Schutzgut Kultur- und Sachguter ist nicht betroffen. Zu nennen sind hierbei insbeson-
dere die Uberformung und Versiegelung von Boden mittlerer Ertragsfahigkeit und hoher Schutzwirdigkeit, die
Beschleunigung des Oberflachenabflusses und Verringerung der Grundwasserbildungsrate, die Uberbauung
von Offenlandlebensraumen bzw. (Teil-)Nahrungshabitaten sowie die weitere bauliche und technische Uber-
pragung der Landschaft.

Zur Vermeidung und Verringerung von Beeintrachtigungen auf Flachennutzungsplan-Ebene wurde der Fla-
chenverbrauch auf ein fir Naturhaushalt sowie Orts- und Landschaftsbild vertragliches MaR reduziert und am
westlichen und sudlichen Ortsrand eine Ortsrandeingriinung vorgesehen.

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens ,Bebenhausen — Talstralle Stid* werden weitere und detaillierte
MaRnahmen verbindlich festgesetzt, um nachteilige Umweltauswirkungen noch weiter zu minimieren und
diese so gering als maglich zu halten. Der erforderliche Ausgleich- bzw. Kompensationsflachenbedarf fiir die
Wohnbauflache betragt in Abhangigkeit des im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungs- und Versiegelungs-
grades sowie der festgesetzten Malinahmen zur Vermeidung und Verringerung etwa 12.100 Wertpunkte nach
BayKompV und innerhalb des Planbereichs auf einer Teilflache der FI.-Nr. 297 der Gmkg. Bebenhausen er-
bracht.

Somit ist nach Abwagung aller Gesichtspunkte und Belange die fiir das Vorhaben erforderliche Flacheninan-
spruchnahme hinnehmbar. In der nachfolgenden Tabelle ist die vorldufige Beurteilung der Umweltauswirkun-
gen auf der Folgeseite nochmals Ubersichtlich zusammengefasst :
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Tabellarische Zusammenfassung der Schutzgutbewertung

Ergebnis Anderungsbereich
Boden mittel bis hoch
Wasser / Oberflichengewasser gering
Wasser / Grundwasser mittel bis hoch
Klima / Luft gering

Tiere und Pflanzen gering
Mensch (Erholung) gering
Mensch (Wohnen - Immissionsschutz) gering

Orts- und Landschaftsbild gering
Kulturgiiter / Sachgiiter nicht betroffen

12 Plangrundlage

Bei der Bearbeitung wurden Basisdaten der digitalen Flurkarte des Bayerischen Landesamtes fiir Digitalisie-
rung, Breitband und Vermessung verwendet, die dem unterzeichnenden Buro durch die Gemeinde Ketters-
hausen als Auftraggeber Uberlassen worden waren. Zudem wurden als Bearbeitungsgrundlage Luftbilder /
digitale Orthophotos des Landesamtes fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung verwendet.
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Katharina Matysik Wilhelm Daurer
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14 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat Kettershausen hat die Aufstellung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes in seiner
Sitzung vom 05.10.2023 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.10.2023 ortsiiblich durch Anschlag an die Amtstafel bekannt ge-
macht, sowie auf der gemeindlichen Website (www.Kettershausen.de) eingestellt.

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die frihzeitige Burgerbeteiligung zum Vorentwurf der Flachennutzungsplan@nderung in der Fassung vom
__._.202__ hat durch Méglichkeit zur Einsichtnahme der Planungsunterlagen im Gemeindeamt Ketters-

hausen in der Zeitvom ___.__.202__ bis einschlieRlich ___._.202__ stattgefunden. Die ortsiibliche Be-
kanntmachung erfolgte am ___._.202__ durch Anschlag an die Amtstafel.

AuRerdem wurde der vom Gemeinderat mit Sitzung vom __._ .2023 gebilligte Vorentwurfsplan mit Satzung
und Begriindung (Stand vom __._ .2023) auf der gemeindlichen Website (www.Kettershausen.de) einge-
stellt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB fand zeit-
gleichvom ___._ .202__bis einschlieRlich ___._.202__statt.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am ___._.202__ die &ffentliche Auslegung der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen.
Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung, bestehend aus Plandarstellung mit Begriindung, jeweils in

der Fassungvom __ .. .202__ wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ___._.202__ bis ein-
schlieBlich ___._.202__ offentlich ausgelegt, sowie auf der gemeindlichen Website (www.Kettershau-
sen.de) eingestellt.

Auf die offentliche Auslegung wurde mit Bekanntmachungvom __ .. .202__ hingewiesen.

Gleichzeitig wurde nochmals allen Behdrden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange, welche bei der
Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB abwagungsrelevante Stellungnahmen abgegeben hatten, gemaR § 4
Abs. 2 BauGB die Gelegenheit zur Abgabe einer weiteren Stellungnahme innerhalb Monatsfrist gegeben.

Feststellungs- bzw. Anderungsbeschluss

Die Gemeinde Kettershausen hat mit Sitzung des Gemeinderates vom ___._.202__ die 2. Anderung der
Flachennutzungsplanes in der Fassung vom __ . 202 - redaktionell ergénzt/angepasst am
___.__.202__festgestellt bzw. beschlossen.

Kettershausen, den .......cccooevveeevennn.

(Dienstsiegel)

Dr. Markus Koneberg, 1. Burgermeister
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Genehmigung durch das Landratsamt

Das Landratsamt Unterallgdu hat mit Bescheid vom ...........cc.cccoovueneeen. gemal § 6 BauGB die Flachennut-
zungsplananderung genehmigt.

Datum
(Siegel Genehmigungsbehorde)
Unterschnft ..........................................
Rechtskraft
Die Erteilung der Genehmigung der Flachennutzungsplananderung wurde am ........ccccooveevcneeee. geman

§ 6 Abs. 5 BauGB ortstiblich bekanntgemacht.
Der geanderte Flachennutzungsplan ist damit wirksam.

Hinweise

Seit dem Zeitpunkt der Bekanntmachung wird die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Begriindung und der
zusammenfassenden Erklarung gemal § 6 Abs. 5 BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und auf Verlangen
uber deren Inhalt Auskunft erteilt. Es wurde ein Umweltbericht gemaR § 2a BauGB erstellt. In der Bekanntmachung
wurde darauf hingewiesen, bei welcher Stelle und zu welchen Zeiten der Plan eingesehen werden kann. Auf die Rechts-
folgen der §§ 214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Flachennutzungsplans einschl. Begriindung und
Umweltbericht wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Die Richtigkeit der vorstehenden Verfahrensvermerke wird hiermit bestatigt. Die Flachennutzungsplanénde-
rung, bestehend aus Planzeichnung und Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

Kettershausen, den .......cccooevveeevennn.

(Dienstsiegel)

Dr. Markus Koneberg, 1. Birgermeister
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